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uvoD

Predmetom obnovy je hlavna Stvorpodlazna halova stavba byvalej pradiarne Uhorskej
cvernovej tovarne ak nej priliehajuca hmota byvalej silocentraly, v ktorej bol pévodne umiestneny
motorgenerator, ktory zasoboval tovarer elektrickou energiou.

Pamiatkova obnova Pradiarne byvalej Bratislavskej Cvernovej tovarne je sucastou vacsieho
zameru revitalizacie a konverzie dnes uz nefunkéného priemyselného arealu, ktory zaberal plochu,
vymedzenu Kosickou, Svatoplukovou a Pari¢kovou ulicou. Na tomto Uzemi v buddcnosti vznikne nova
mestska Stvrt’ s blokovou zastavbou prevazne bytovych objektov s vyznamnym podielom vybavenosti.
Nova zastavba bude sustredena do troch mestskych blokov pozdiz Kosickej ulice. Verejny priestor
medzi dvomi severnymi blokmi a objektom Pradiarne bude tvorit' trojuholnikové namestie, otvorené do
Parickovej ulice. Nové bloky budi oddelené dvojicou komunikacii kolmych na KoSicku ulicu, severna
bude ustit do namestia, juzna prechadza popri juznej fasade Pradiarne az na Svatoplukovu ulicu.
Severny a prostredny blok pozostava z bytovych objektov s vybavenostou v parteri, juzny blok je
kombinaciou bytovych domov, administrativy a existujuceho Skolského objektu. Samotna Pradiarefi so
Silocentralou bude po rekonstrukcii vyuzivana ako administrativna budova s priestormi obchodu
asluzieb na prizemi. V objekte Silocentraly je navrhnuta multifunkéna sala. Pod kazdym
novonavrhovanym blokom nového komplexu je uvazovana podzemna parkovacia garaz. Pre
Pradiareni je navrhnutd samostatna podzemna garaz, umiestnena pod severnou Castou nového
namestia. Pristupna bude vjazdom zo severnej medziblokovej komunikacie.

Predkladana dokumentacia pre stavebné povolenie rieSi samotnu pamiatkovd obnovu
historickych objektov Pradiarne a Silocentraly. K nim prislichajuca garaz a uprava prilahlého
verejného priestou vychodne od Pradiarne je samostatnou stavbou ,Namestie a podzemna garaz pre
Pradiarert BCT a je predmetom samostatnej projektovej dokumentacie.
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2. ZAKLADNE UDAJE O STAVBE

A PloSné a objemové bilancie
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1.PP 1899 969 561 19
1.NP 85623 4249 3804 2 449
2.NP 4173 3682 704 3169
3.NP 4173 3675 733 3187
4.NP 3 665 3271 2 998
5.NP 174 118 19
6.NP 71 58
B Funkéné vyuzitie
Pradiaren
1.PP Technickd chodba
Obchod, sluzby, recepcia, WC a Satia navstevnikov, odpadové
1.NP hospodarstvo
2.NP Administrativa
3.NP Administrativa
4.NP Administrativa, technické priestory (strojoviia VZT Pradiaren)
5.NP Vychod na strechu, historicka poZiarna nadrz
6.NP Historicka poZiarna nadrz
Silocentradla
Trafostanica, rozvodne elektro, odovzdavacia stanica tepla
1.PP BAT,strojovina chladenia, strojoviia SHZ
1.NP Vstupna hala, kaviaren
2.NP Multifunkéna sala
3.NP Administrativa, strojoviia VZT Silocentrala
Krov Kondenzatory a suchy chladi¢, motorgenerator




C Kapacity

Funkcia Zamestnanci Navstevnici Pocet jedal/den
Administrativa 640

Obchod, sluzby 16

Restauracia 10 200 500
Kaviaren 3 95

Multifunkénd sala 220

Sprava budovy 6
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PREHLAD VYCHODISKOVYCH PODKLADOV

Rozhodnutie KPU Bratislava k zameru obnovy narodnej kultirnej pamiatky ,Tovaren* -
KPUBA-2016/11338-2/32781/HAB, zo dna 3.5.2016

Bratislava, Uhorskd cvernova tovarefi (Cvernovka, zavody MDZ, zavod BCT),
Architektonicko historicky vyskum a Navrh na ochranu, obnovu a prezentaciu kultdrnej
pamiatky, Autori PhDr.Viktor Ferus, PhDr.Miroslav Sura, Mgr.Erika Hruskova, jul 2016

Zavazné stanovisko KPU Bratislava k pripravnej dokumentacii ,Bratislava, Uhorska
cvernova tovarefi (Cvernovka, zavody MDZ, zavod BCT), Architektonicko historicky vyskum
a Navrh na ochranu, obnovu a prezentaciu kultarnej pamiatky“, Autori PhDr.Viktor Ferus,
PhDr.Miroslav Sura, Mgr.Erika Hruskova - KPUBA-2016/18868-3/66777/HAB, zo dfa
16.9.2016

Architektonicka $tudia ,Navrh konverzie NKP Tovarer, tzv.Pradiarefi, Bratislava“, AMS
Partners, spol.s r.0., autori Ing.arch.Marian Sovéik, CSc, Doc.Ing.arch.Bransilav Somora,
PhD, Ing.arch.Pavel Zari§, Ing.arch.Maro§ Somora, Ing.arch.Martin Brida, PhDr.Miroslav
Sura, januar 2017

Zavazné stanovisko KPU Bratislava k pripravne; dokumentacii ,Architektonicka studia Navrh
konverzie NKP Tovaren, tzv.Pradiaren, Bratislava®, AMS Partners, spol.s r.o. — KPUBA-
2017/5582-2/9475/HAB, zo dfia 7.2.2017

Cvernovka — investi¢ny zamer, JELA s.r.o., autori Ing.arch.Jela Plencnerova, Ing.arch.Laura
Jakabcinova, jul 2016

Cvernovka — sutazny navrh, COMPASS ARCHITEKTI, autori Ing.arch.Juraja Benetin,
Ing.arcjh.Matej Grébert, Ing.arch.Peter Dostal, Ing.arch.Marcel Vadik, Jan Krizik, Jan
Augustin, Tomas Benedikovi¢, oktober 2016

Cvernovka Siloblok, zameranie skutkového stavu, ORNTH spol.s r.o., oktéber 2016

Budova Pradiarne, Cvernovka, zameranie skutkového stavu, ORNTH spol.s r.o., jun 2016,
januar 2017

Zameranie - areal Cvernovka M1:350, PENTAS,s.r.o0., 1.4.2016
Zameranie okolia arealu Cvernovka M1:350, PENTAS,s.r.o., 13.3.2017
Zakres skutkového stavu inzZinierskych sieti, overeny spravcami
Technicka mapa metsa Bratislavy

Katastralna mapa

Bratislava - Svatoplukova, inZinierskogeologicky prieskum, Ekogeos, spol. s.r.o. -
Zakladanie, Ing.Juraj Skvarka, maj 2006

Doplfiujuci inZinierskogeologicky prieskum, Transial, spol.s r.o., februar 2017
Technicka mapa mesta Bratislavy

Relevantné zakony, vyhladky a normy

Konzultacie v rozpracovanosti s investorom, KPU Bratislava, spravcami sieti
Cvernovka, Viliam Csino, Martin Mistrik, Open Design Studio, 2014



4. CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY A PREVADZKOVE SUBORY

Stavba ,Pamiatkova obnova Pradiarne a Silocentraly Bratislavskej cvernocej tovarne® je ¢lenena na
nasledujuce stavebné a inzinierske objekty a prevadzkové subory :

Stavebné a inzinierske objekty Parcela Cislo

SO 01 Pamiatkova obnova Pradiarne a Silocentraly BCT 9747/17, 9747/18

SO 02 Kanaliza€na pripojka 21837/3

SO 03 Vodovodna pripojka 21847/1, 9747/30, 974716, 9747/17

SO 04 Plynova pripojka 21847/1

SO 05 Pripojka horucovodu BAT 9747/30, 9747/17

SO 06 Pripojka VN 974711, 9747/7, 9747/30, 9747/6,
9747117

SO 07 Trasa pre telekomunikacnych operatorov 9747130, 974716, 9747/17

Prevadzkové subory :
PS 01 Uzivatelska trafostanica 9747/18
PS 02 Motorgenerator 9747/17

Strucny popis jednotlivych stavebnych a inzinierskych objektov a prevadzkovych suborov :

SO 01 Pamiatkova obnova Pradiarne a Silocentraly BCT

Objekty Pradiarne a Silocentraly byvalej Uhorskej Cevrnovej tovarne patria ka najstardim
suCastiam arealu tovarne. Boli postavené v rokoch 1902-1905, Pradiarefi bola nadstavana do
sucasnej podoby v roku 1920. Pradiaref bola vyhlasena za narodnu kulturnu pamiatku.

Bezprostredne pred rekonS$trukciou bola Pradiaref vyuZivana ako polyfunkény objekt, na
prizemi boli obchodné priestory, v hornych podlaZiach prenajimatelné administrativne a kultdrno-
spolo¢enské priestory so zameranim na kreativne Cinnosti (architekti, dizajnéri...). Silocentrala sluzZila
ako centralna elektrorozvodna pre byvaly priemyselny areal.

Pradiaref je $tvorpodlazny objekt obdiZnikového pédorysu s halovou dispoziciou. Jedna sa
o konstrukény S$tvortrakt. Zvislé nosné prvky tvoria liatinové stipy a murovana obvodova stena,
vodorovnu konstrukciu tvoria dvojice ocelovych nosnikov s prie€nymi tiahlami a beténové klenbové
polia. Strop nad najvy8Sim podlazim je zZelezobetonovy. Vertikalne komunikacie tvoria dva
schodiskové trakty z rokov 1902 a 1905, pristavané kolmo k vychodnej fasade. Styri veZzové objekty
z roku 1920, tiez pristavané k vychodnej fasade, sluzili ako Sachty pre nakladné vytahy, V severnom
je vsucasnosti malé kruhové schodisko. K vychodnej fasade boli neskér pristavané dve hmoty,
v ktorych bola umiestnena vzduchotechnicka technoldgia.

Silocentrala je trojpodlazny objekt obdiZznikového pédorysu, situovany kolmo k vychodnej
fasade objektu Pradiarne. S Pradiarfiou je prepojeny spojovacym traktom. Prizemie je ¢&lenené
murivami, ktoré tvorili zaklady pod pdévodnu technolégiu. Poschodie tvorilo hlavny technologicky
priestor, prestropeny ocelovou priestorovou konstrukciou, ktora vytvara priestor 2.poschodia,
pristupny z 2.poschodia Pradiarne. Strecha Silocentraly je oblukova. Pri vychodnej stene Silocentraly
je dodato¢ne dostavana prizemna pristavba z transformatormi a odvetravacia Sachta na celu vysku
objektu.

Po rekonstrukcii bude Pradiaref a Silocentrala tvorit’ jeden prevadzkovy celok. Na prizemi
su navrhnuté priestory pre obchod a sluzby prepojené obchodnou pasazou. Objekt bude pristupny
z ndmestia medzi Pradiarfiou a planovanymi obytnymi blokmi pozdiZ KoSickej ulice, ako aj zo
Svétoplukovej ulice. V hornych podlaziach Pradiarne su navrhnuté prenajimatefné priestory
administrativy. Na poschodi Silocentraly sa zrealizuje multifunkéna kongresova a kulturno-
spoloCenska séla. 2.poschodie Silocentraly bude vyuzivané ako priestor pre administrativu.



V ramci rekonstrukcie sa zburaju dve dodato¢né pristavby na vychodnej strane Pradiarne
(byvalé technologické priestory VZT). Vyburaju sa nevhodné deliace a vyplhové konstrukcie, spojovaci
trakt medzi Silocentralou a Pradiariou, ako aj strop nad prizemim Silocentraly. Vyburaju sa
sekundarne zamurované povodné otvory v obvodovych stenach Pradiarne aj Silocentraly. Pévodné
nosné konstrukcie sa budu v potrebnom rozsahu sanovat. Pod Silocentralou sa zrealizuju nové
podzemné technické priestory s priamym prepojenim na planovanu susediacu podzemnu garaz.
V Pradiarni su navrhnuté dve nové vytahové a dve instalatné Sachty. InStalaéné Sachty budu
s technickymi priestormi pod Silocentralou prepojené novou technickou chodbou pod podlahou
prizemia Pradiarne. Na 2. a 3. nadzemnom podlazi Pradiarne je nad Castou pddorysu navrhnuta
vlozena ploSina.

Technologicky bude budova vybavena systémom ustredného vykurovania (zdroj tepla OST
pod Silocentralou, napojena na horucovod BAT), chladenia (zdroj chladu vlastna strojovia chladu
umiestnena pod Silocentralou, suvisiace kondenzatory a suchy chladi¢ v streche Silocentraly)
aumelého vetrania (zariadenia VZT pre prevadzky obchodu a sluzieb v priestoroch jednotlivych
prevadzok na 1.NP pradiarne, zariadenia VZT pre administrativne podlazia pradiarne v strojovni na
4 NP pradiarne, zariadenia VZT pre silocentralu na 3.NP Silocentraly). Zasobovanie vodou bude
zabezpecCené z vlastnej pripojky na verejny vodovod. Kanalizacia bude delena na splaskovu, dazdovu
a tukovu. Tukova kanalizacia bude zaustena do lapaca tukov. Zasobovanie elektrickou energiou bude
zabezpecCené z vlastnej uzivatelskej trafostanice (technicky suterén Silocentraly). Pre pripad vypadku
elektrickej energie bude v streche silocentraly osadeny motorgenerator. V budove bude nainstalovana
Strukturovana kabelaz. Z bezpe€nostnych systémov budi v budove nainstalovany stabilny hasiaci
systém (strojoviia a nadrz v technickom suteréne Silocentraly), elektrickd poziarna signalizacia,
poziarny evakuacény rozhlas, elektricky zabezpecovaci systém a systém kontroly vstupu.

Vonkajsi vzhlad budovy bude upraveny tak, aby sa priblizoval vyrazu architektury z 20.
rokov 20. storo€ia. Navrhnuta je aj obnova vonkajSieho schodiska z Urovne terénu na 1.poschodie
Silocentraly. Individualny charakter architektur Pradiarne a Silocentraly bude posilneny odburanim
plnej spojovacej hmoty a jej nahradenim novym presklenym objektom. V duchu sudobych vyrazovych
prostriedkov budu rieSené aj nové vstupy v parteri oboch objektov. Plocha strecha nad Pradiarfiou je
navrhnutda ako zelena strecha. Oblukova strecha silocentraly bude perforovana v suvislosti
s umietnenim technickych zariadeni.

Pri rieSeni vnuatornych priestorov sa bude prihliadat na maximalne mozné zachovanie
atmosféry pdvodnych halovych vyrobnych priestorov. S vynimkou vertikalnych vytahovych
a instalatnych Sachiet a obvodovych stien technickych priestorov budu ostatné priestor deliace
konstrukcie navrhnuté ako montovatelné s vysokym podielom priehfadnych prvkov.

SO 02 Kanaliza€na pripojka

V sucasnosti je objekt odvodneny do verejnej kanalizacie na Svatoplukovej ulici dvojicou
kanalizagnych pripojok DN300. Do verejnej kanalizaciu su zvedené splaskové aj dazdové vody.
Existujuce pripojky budu zrekonStruované, v mieste ich napojenia na verejnu kanalizaciu budu
vybudované nové Sachty.

SO 03 Vodovodna pripojka

Pre zasobovanie Pradiarne a Silocentraly vodou bude vybudovana nova pripojka na verejny
vodovod DN80 na Parickovej ulici. Vodomerna Sachta bude osadena pri SV narozi Pradiarne.

SO 04 Plynova pripojka

Plynofikacia je navrhnuté pre kuchyriu restauracie, uvazovanu v severnej Casti prizemia
Pradiarne. Pre zabezpe&enie potreby plynu bude zrealizovand nova NTL pripjka plynu na verejny
plynovod na Pari¢kovej ulici.

SO 05 Pripojka horucovodu BAT

Pre zabezpec&neia tepla na vykurovanie objektu bude vybudovana nova pripjka na existujuci
horucovod BAT na Parickovej ulici. Miestom pripojenia je existujuca Sachta horucovodu, nachadzajuca



sa na pozemku stavebnika v blizkosti Parickovej ulice. Odtial bude pripojka vedena po vlastnych
pozemkoch. V 1. Useku paralelne s Parickovou ulicou a potom paralelne s vychodnou fasadou
Pradiarne do novobudovanej odovzdavacej stanice tepla v technickom suteréne Silocentraly.

SO 06 Pripojka VN

Miestom pripojenia bude exitujiuca linka VN €.275 na Parickovej ulici. Pripojka VN bude
vedena v subehu s pripojkou horucovodu a ukongena v rozvodni VN navrhovanej trafostanice
v technickom suteréne Silocentraly.

SO 07 Trasa pre telekomunikanych operatorov

Pre pripojenie objektu na rozvody telekomunikaCnych operatorov sa vytvori kabelovod
v trase od Pari¢kovej ulice pozdlz vychodnej fasady Pradiarne, zausteny do technického suterénu
Silocentraly.

PS 01 Uzivatelska trafostanica

Pokrytie vykonovych poziadaviek Pradiarne a Silocentraly bude zabezpelené z existujucej
distribu¢nej siete VN vybudovanim odberatelskej trafostanice 2x1000kVA. Transformatory osadené vo
trafostanici budu vo vyhotoveni ako suché — TRIHAL s chladenim vzduchom. Meranie elektrickej
prace bude realizované ako centralne nepriame faktura¢né na strane VN. Z navrhovanej trafostanice
2x1000kVA bude vyvedeny vykon do hlavného rozvadzaca trafostanice HR.

PS 02 Motorgenerator

Pre zabezpelenie elektrickej energie v pripade vypadku verejnej siete bude v objekte
osadeny motorgenerator RMG 400kVA.

5. VECNE A CASOVE VAZBY NA OKOLITU VYSTAVBU

Pamiatkova obnova objektu Pradiarne je prvou etapou velkého zameru prestavby byvalého
arealu Bratislavskej cvernovej tovarne, ktory zaberal Uzemie medzi ulicami Svatoplukova, Pari¢kova
a Kosicka.

Obnove predchadzaju pripravné prace, v ramci ktorych sa odstrania susediace objekty na
Svatoplukovej a Parickovej ulici, ako aj dalSie objekty, nachadzajuce sa vnutri byvalého arealu
vychodne od Pradiarne. Su€astou tychto prac je aj rekonstrukcia byvalej ubytovne na Pari¢kovej ulici
a vybudovanie novej distribuénej trafostanice, ktoré vytvori podmienky pre zruSenie existujucich
trafostanic, spinacej stanice a liniek VN, nachadzajucich sa v Silocentrdle av jej bezprostrednej
blizkosti.

SucCasne s obnovou Pradiarne sa bude pripravovat arealizovat stavba ,Namestie
a podzemna garaz pre Pradiarefi BCT". Tato stavba je investiciou, priamo suvisiacou so stavbou
.Pamiatkova obnova Pradiarne a Silocentraly BCT“. Podzemna garaz, umiestnena pod namestim
v priestore pri PariCkovej ulici vychodne od Pradiarne, bude prevadzkovou suastou Pradiarne
a Silocentraly. Zabezpecuje statickl dopravu pre prevadzky, umiestnené v Pradiarni a Silocentrale.
V garazi bude umiestneny aj priestor na odlozenie bicyklov so Sathami. Parking je komunikacne
prepojeny samostatnym schodiskom a vytahom s komplexom Pradiaref-Silocentrala. Podzemna
garaz je zasobovana elektrickou energiou z rozvodov Pradiarne, vratane napojenia na nahradny zdroj
NN. Rovnako je zabezpelené zasobovanie vodou a kanalizacia. Su€astou vystavby podzemne;j
garéZe je aj uprava namestia, ktoré vznikne vychodne od Pradiarne a Silocentraly a vybudovanie
komunikécie, ktoru bude garaz napojena na Kosicku ulicu.

V dalSich etapach bude prestavba byvalého arealu BCT pokracovat postupnou realizaciou
dvoch obytnych blokov pri KoSickej ulici a polyfunkéného bloku v trojuholniku KoSicka, Mlynské Nivy



a Svatoplukova ulica. Tieto etapy nemaju ziadne priame prevadzkové, ani technologické vazby na
Pradiareni a Silocentralu.

6. PREHLAD UZIVATELOV A PREVADZKOVATELOV

Vlastnikom a prevadzkovatelom Pradiarne je YIT Slovakia a.s. Uzivatelmi objektu budu
najomcovia priestorov (obchod, sluzby, administrativne priestory, multifunkéna sala)
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7. TERMINY ZACATIA A DOKONCENIA STAVBY

Predbezné terminy realizacie pamiatkovej obnovy Pradiarne a Silocentraly su nasledovné :

pravoplatné stavebné povolenie 10.2017

projekt pre realizaciu stavby (hlavna stavba) 10.2017

zahdjenie realizacie 10.2017

ukoncenie realizacie (hlavna stavba) 06.2019

ukoncenie realizacie (prenajimatelné priestory) 06.2020
8. UDAJE O POSTUPNOM UVADZANIi STAVBY DO PREVADZKY

Objekt bude uvadzany do prevadzky postupne v zavislosti na napifiani budovy najomcami.

9. POZIADAVKY NA DOPLNUJUCE PRIESKUMNE PRACE PRED SPRACOVANIM
REALIZACNEHO PROJEKTU A POCAS REALIZACIE STAVBY

Pre spracovanie realizacného projektuje potrebné :
) dokoncgit staticky prieskum a staticky posudok

. doplnit’ architektonicko historicky vyskum v zmysle zavézného stanoviska KPU Bratislava
KPUBA-2016/18868-3/66777/HAB, zo dra 16.9.2016.

. spracovat odborné posudenie stavebnotechnického stavu a funkEnosti pévodnych okennych
vyplni v zmysle poziadavky KPU Bratislava — vid bod 6a/ zavdzného stanoviska KPUBA-
2016/18868-3/66777/HAB, zo dna 16.9.2016.

. spracovat’ odborné posudenie technického stavu budovy s dérazom na stav zavlhnutia, jeho
dopadu na statiku budovy a stav poziarnych vani a prisluSnych armatur v zmysle poziadavky
KPU Bratislava — vid bod 6b/ zavézného stanoviska KPUBA-2016/18868-3/66777/HAB, zo
dna 16.9.2016.

. spracovat navrh umeleckoremeselnej obnovy originalnych okien, dveri a tocitého schodiska
v zmysle poziadavky KPU Bratislava — vid bod 6c¢/ zavazného stanoviska KPUBA-
2016/18868-3/66777/HAB, zo dna 16.9.2016.

. spracovat spravu restauratora k liatinovym stipom v zmysle poziadavky KPU Bratislava — vid
bod 6d/ zavazného stanoviska KPUBA-2016/18868-3/66777/HAB, zo dha 16.9.2016.

10. PREDPOKLADANE INVESTICNE NAKLADY STAVBY

Predpokladané investicné naklady stavby, vypocitané na zaklade ukazovatelov na mernu
jednotku obostavaného priestoru, resp. uzitkovej plochy predstavuju sumu 14 118 000,-€.
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B. SUHRNNA TECHNICKA SPRAVA

1. CHARAKTERISTIKA UZEMIA
A Situacia

Uzemie sa nachadza v blizkosti vychodného okraja bratislavského Starého mesta. Pévodne
priemyselna Cast mesta sa v povojnovom obdobi zalala transformovat na prevazne obytnu zénu,
charakteristickli pat az sedempodlaznou mestskou blokovou zastavbou s relativne bohatou
vybavenostou v parteri. Prirodzenym taziskovym bodom SirSieho Uzemia je Dulovo namestie na
krizeni ulic KoSicka a Parickova. V kontraste s touto mestskou zastavbou su arealy v devatdesiatych
rokoch minulého storolia zruSenej Bratislavskej cvernovej tovarne a autobusovej stanice, ktoré

zaberaju plochu medzi Pari¢kovou, KoSickou a ulicou Mlynské Nivy. V suasnosti sa pripravuje
transformacia aj tychto ¢asti Uzemia, podobny proces prebieha aj v prilahlej zéne Pribynova.

Pamiatkova obnova Pradiarne a Silocentraly BCT je prvou etapou komplexnej prestavby
byvalého priemyselného arealu, vymedzeného ulicami Svatoplukova, Pari¢kova, KoSicka a Mlynské
Nivy. Prestavbou vzniknd pozdiz KoSickej ulice tri nové mestské bloky. V priestore medzi severnym
a prostrednym blokom a zrekonstruovanou Pradiarfiou so Silocentralou vznikne namestie, otvorené
smerom k Parickovej ulici. Pod namestim je navrhnutd podzemna garaz, pristupna z komunikacie
medzi severnym a prostrednym blokom.

V sucasnosti v areali byvalej tovarne prebiehaju rozsiahle buracie prace, v ramci ktorych su
postupne odstranované vsetky objekty, s ktorymi sa v novom usporiadani Uzemia neuvazuje.
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B Geologické pomery

Uvedené su vynatky zo zavereénej spravy inzinierskogeologického a hydrogeologického vyskumu,
realizovaného firmou TRANSIAL, spol.s r.o. v roku 2017

Legenda

O IGP_prleskum_r.2017_ZADANIE:
DPS+Vrtana sonda+Hydrolog,vrt(SLEDOVANY)

O sondy_IGP_preskum_r.2006

= = = hranica rig§ensho Gzemia

Il achovavans objekty
pOvodns objekty

navrhovana garaz

Inzinierskogeologické pomery

Charakter kvartérnych sedimentov je ovplyvneny vystavbou zavodu BCT a jeho nasledovnymi
prestavbami. Kvartérne sedimenty lezia na neogéne v subhorizontalnej polohe. Uvadzame prehladnu
tabulku stratigrafickej hranici medzi kvartérom a neogénom , ako bola zistena jednotlivymi vrtmi.

Vrt Nadmorska vySka v m n.m PodloZie v m p.t. PodloZie m n.m.
S01 136,70 14,2 122,50
S02 136,97 13,1 123,87
S03 136,39 15,6 120,79
S04 136,48 15,6 120,88
S05 136,65 16,3 120,35
S06 136,68 14,0 122,68

vrtov S02 ( 123,87 m n. m.) a S06 ( 122, 68 m n. m.). VySkovy rozdiel je 3,52 m. V podmienkach
ustupujucej sedimentaCnej brakicko jazernej panve sa uplatnila pasivna germanotypna a alpinska
tektonika, ktora spdsobila rozldamanost neogénneho podloZia na systém hrasti a prepadlin. Jednalo sa
0 zlomové systémy s priebehom jjz—svas—j.

Kvartér

Tvoreny je faciami antropogénnych a fluvialno jazernymi sedimentmi. Povrch je v celom rozsahu
zaujmového Uzemia tvoreny faciou antropogénnych sedimentov.
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Facia antropogénnych sedimentov

Reprezentovana je predovSetkym stavebnym odpadom, odpadom vznikajicom v procese vyroby. So
stavebného odpadu prevladaju beténové Zelezobeténové platne, stipy, tehly, tlomky skal a skla.
Tento nesurody material je spajany siltom, siltom pies¢itym az ilom. Hrubka je premenliva. Spdsobené
to bolo vystavbou a prestavbou arealu BCT.

Uvadzame tabulku s hrabkou antropogénnych sedimentov, ako aj ich hibkovym dosahom v m n. m.

Vrt Nadmorska vyska v m n.m Hibka v m p.t Hibka v m n. m.
S01 136,70 15 135,20
S02 136,97 3,0 133,97
S03 136,39 0,8 135,59
S04 136,48 11 135,38
S05 136,65 1,0 135,65
S06 136,68 0,8 135,88

Facia fluvialno jazernych sedimentov

Vytvara prirodzena vrstvu v podlozi antropogénnych sedimentov. Najvrchnejsiu reliktnd Cast
zaradujeme medzi nivné sedimenty. Miestami bola odstranena pri budovani pivni¢nych priestorov, kde
zakladova doska lezala priamo na terasovych sedimentoch Dunaja ( vrt S02 ).

Subfacia nivhych sedimentov

Z litologického hladiska ju tvoria ily, silty a silty piescité tuhé az pevné. Litologicka premenlivost bola
spbsobena postorogénnymi pohybmi, ktoré menili sedimentaéné podmienky. Hrubka suvrstvia je 0,9
az 4,5 metra. Plasticitu maju strednu.

Subfacia dnovych sedimentov.

Zastupend je Strkmi zle zrnenymi, miestami aZz dobre zrnitymi. Vekove patria k najmladSim terasam
Dunaja. Valuny su dobre opracované a tvorené su hlavne granitoidnymi horninami, kremefimi,
kremencami, vapencami a pegmatitmi. Velkost je do 6 cm. V nizSich polohach je to az 10 cm. Na
rozhrani s neogénnymi sedimenty velkost valinov je az do 20 cm Charakterizujeme ich ako kypré (
vrchné vrstvy ) az stredne ulahlé( spodné vrstvy ). Miestami sa vyskytuju tenké lamely pieskov.

Neogén

Vytvara podlozie kvartérnym sedimentom. Stratigraficka hranica bola zistena v drovni 120,35 m n.m.
az 123,87 m n.m. Sedimenty vekove zaradujeme do najvrchnejSieho neogénu a to do panonu az
pontu. Sedimentacia je charakteristicka pre zanikajucu sedimenta&nu panvu. Bezprostrednu podloznu
vrstvu v podloZi $trkov vytvaraju piesky ilovité .ily sa nachadzaju v podloZi pieskov ilovitych. V hibke
cca 29 m p. t. vystupuju az ilovce. Lokdlne su vyvinuté ily pies€ité. Uvadzame tabulku vyskytu
nepriepustného podloZia , ktoré sme zistili na zaklade vyhodnotenia vrtov a vysledkov laboratérnych
prac.

vrt Nadmorské vySka v m n.m ily hibka v m p.t Hibka v m n. m.
S01 136,70 29,0 107,70
S02 136,97 28,2 108,77
S03 136,39 23,3 113,09
S04 136,48 25,9 110,58
S05 136,65 25,9 110,78
S06 136,68 27,0 109,68

Hydrogeologické pomery
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Pocas prieskumnych prac sme zamerali v kazdom vrte narazenu a ustalenu hladinu podzemnej vody.

Tabulka ¢. 1 Suradnice vrtov a hladina podzemnej vody ( ustalena )

Vrt Nadmorska vy$ka v m n.m HPV. hibka v m p.t Hibka v m n. m.
S01 136,70 6,0 130,77
S02 136,97 6,0 130,97
S03 136,39 6,0 130,39
S04 136,48 6,0 130,48
S05 136,65 6,0 130,65
S06 136,68 6,0 130,68

V roku 1973 realizovali Vodné zdroje Bratislava v priestoroch vtedaj$ich ZMDZ hydrogeologického
vrtu HB — 1 do hibky 18,1 m p.t. Vrt bol zabudovany ocelovou zarubnicou profilu 1020 mm do hibk%/
18,0 m p.t. Na zaklade cerpacej skusky bol vypocitany koeficient filtracie k; = 2,8.10° m.s™.
Z hydrogeologického hladiska sa jedna o kolektor tvoreny korytovymi Strkmi Dunaja a neogénnymi
pieskami. Podzemna voda je dotovana vodami z Dunaja aje priamo zavisla od momentalneho
vodného stavu Dunaja.

Posledny prieskum v roku 2006 firma EKOGEOS zakladanie, s r.o. zistil hladinu podzemnej vody
v hibke 5,0 m p.t. (131,30 m n.m. ) Zodpovednym riesitefom bol Ing. J. Skvarka. Na zéklade starsich
merani hladina podzemnej vody koliSe v rozmedzi 5,5 az 6,5 m p.t. Prieskumné prace v roku 2006
zistili hladinu podzemnej vody v Urovni 4,7 az 5,1 m p.t. (131,51az 131,62 mn. m.)

Zakladové pomery

Navrh rieSenia spbsobu zakladania vychadza z geologickych pomerov ,charakteru a rozsahu stavby.
Geologické pomery zhodnocujeme na zaklade vyskytu starych zakladov dnes zbdranych objektov, ako
aj vyskytu nepriepustného neogénneho podloZia v litologickom vyvoiji ilov, ilov pies€itych a hladiny
podzemnej vody ako zloZité. Stavba je rozsiahla so zloZitym zakladanim. Pri navrhu zakladania bude
potrebné postupovat podla zasad tretej geotechnickej kategorie. Polyfunk&né obytné objekty budu 6
podlazné s vynimkou bytového objektu na rohu KoSickej ulici a Svatoplukovej. Ten bude mat 14
nadzemnych a pat podzemnych podlazi. Ostatné objekty budu mat 2 az 3 podzemné podlazia.

Uvadzame prehlfadnu tabulku stratigrafickej hranici medzi kvartérom a nepriepustnymi neogénnymi
ilmi , ako boli zistené jednotlivymi vrtmi.

Vrt Nadmorské& vy$ka v m n.m ily hibka v m p.t Hibka v m n. m.
S01 136,70 29,0 107,70
S02 136,97 28,2 108,77
S03 136,39 23,3 113,09
S04 136,48 25,9 110,58
S05 136,65 25,9 110,78
S06 136,68 27,0 109,68

Na zéklade zistenych udajov o hibke neogénneho podloZia méZeme konstatovat, Zze zakladové dosky
pri dvoch podzemnych gardzi budu zaloZzené na Strkoch .To isté plati aj pri troch podzemnych
gardzach. GardZe so Styrmi az piatymi podzemnymi podlaZziami budi mat zakladovu dosku
v neogénnych pieskoch ilovitych Pri zakladani podzemnych garéZi je potrebné dosiahnut suchu
stavebnu jamu. Z tohto dévodu je potrebné vybudovat tesniacu stenu. Samotné objekty doporudujeme
zakladat na pilotoch, ktoré budu zviazané doskou tvoriacou zaklady podzemnych garazi. Tesniacu
stenu doporucujeme votknut do ilov cca 1 m. Vrchna Casti vykopu doporuCujeme zabezpedit
klincovanym torkrétom. Tesniacu stenu navrhujeme vybudovat metdédou tryskovej injektaze
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Tazitenost zemin

Jednotlivé litologicke typy zemin vyskytujuce sa v zaujmovom uzemi zatriedujeme do prislusnych tried
tazitelnosti podla STN 73 3050 ¢l. 64 nasledovne:

Tazitelnost hornin podla STN 73 3050

litologicky typ trieda
1. |Navazka — deluvialna piescita hlina s tlomkami, stavebny odpad 5
2. | Kvartérne silty 2
3. | Strky zle zrnené 3
4. |Neogénne ily 3
5. | Neogénne piesky ilovité 2
Zaver

Predkladana sprava zhodnocuje vysledky podrobného inzinierskogeologického a hydrogeologického
prieskumu pre byvaly areal BCT. Zaujmové Uzemie sa nachadza v areali byvalého BCT. Ohrani¢ené
je ulicami KosSicka, Svatoplukova a Parickova . Zo ziskanych vysledkov vyplyvaju nasledovné zavery :

Uzemie je pozna&ené dlhodobou prestavbou BCT
Z hladiska geologického je budované stratigrafickymi utvarmi kvartéru a neogénu

Stratigraficka hranica medzi kvartérom a neogénom bola zistena v urovni 120,35 m n.m. az
123,68 m n.m.

Neogénne sedimenty vekove zaradujeme do najvrchnejSieho neogénu a to do panonu az
pontu. Sedimentacia je charakteristicka pre zanikajucu sedimentaénu panvu. Bezprostrednu
podloznu vrstvu v podlozi Strkov vytvaraju piesky ilovité. Nepriepustné ily sa nachadzaju
v hibke 23,3 mp.t (113,09 m n.m.) (az29,0 mp.t. (107,70 mn.m.)

Kvartér je tvoreny faciami antropogénnych a fluvialno jazernych sedimentov

Facia antropogénnych sedimentov modeluje reliéf terénu. V podloZi budov objektov BCT sa
nachadzaju podzemné priestory, ktoré boli z €asti zasypané. Tvorené su siltmi so stavebnym
odpadom v podobe beténovych kvadrov, tehal, plechov, ocefovych potrubi a podobne

Facia fluvialno jazernych sedimentov je tvorena subfaciou nivnych a dnovych sedimentov
Subfacia nivnych sedimentov z litologického hladiska tvoria silty a silty piescité

Subfaciu dnovych sedimentov tvoria Strky so zlou az dobrou zrnitostou. Vekove patria k
najmlad$im terasam Dunaja

Hydrogeologické pomery su ovplyvnené geologickou stavbou Uzemia , zrazkami a stavom
Dunaja

Podzemna voda nevytvara agresivne prostredie pre beténové konstrukcie

Podzemna voda z désledkov mernej vodivosti vytvara agresivne prostredie ocefovym
kons&trukciam, ktoré budu ulozené v zemi a pridu do styku s ndporovymi vodami

Pre statické dimenzovanie zakladov podzemnych priestorov treba uvazovat s maximalnou
zistenou hladinou podzemnej vody na urovni 131,5 m n. m a minimalnou hladinou podzemnej
vody na urovni 131,7 m n.m.

Hladina podzemnej vody je volna a koeficienty filtracie ki= 9,93. 10%az1,14.10° m.s™
Podlozné ily povaZujeme za nepriepustné s k¢= 5,93.10° m.s™

Prostredie ma vysoku priepustnost s vysokymi $pecifickymi vydatnostami q = do 50 I.s™
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Pri predpokladanom zalozeni zakladovej dosky ( hrubka 700 mm ) je potrebné dosiahnut
suchu stavebnu jamu ato odCerpanim podzemnej vody naspat mimo stavebnu jamu do
prirodzeného prostredia

. Tesniacu stenu je potrebné votknut 1,5 metra do neogénnych ilov
Z4kladova doska sa bude nachadzat na Strkoch ulahlych so zlou zrnitostou a na pieskoch
ilovitych.

. Navrhujeme vykonat doplnkovy geologicky prieskum pre vykonavaci projekt.

. Hladina podzemnej vody je nestala a preto je potrebné realizovat rezimové merania hladiny
podzemnej vody v cykle 1 tyzdna

C Dopravné napojenie

Vzhfadom na situovanie objektu nedaleko vnutorného mestského dopravného okruhuv
(Karadzi¢ova), jednej z hlavnych radial (Mlynské Nivy) a vyustenia mostu Apollo (KoSickd), je
dopravné napojenie velmi dobré. Staticka doprava je zabezpeCena v podzemnej parkovacej garazi,
ktora je pripravovana a bude realizovana ako samostatna stavba subezne s rekonstrukciou Pradiarne
a Silocentraly. V garazi je celkovo planovanych ..... parkovacich stani, z toho .....stani je ur€enych na
pokrytir potrieb Pradiarne a Silocentraly. V garazi bude umiestneny aj priestor pre odstavenie bicyklov
s prilahlymi Sathami, ktory bude k dispozicii zamestnancom, pracujucim v Pradiarni. Vjazd do garaze
je navrhnuty z novej obsluznej komunikacie z KoSickej ulice, situovanej medzi planovanymi mestskymi
blokmi.

Pesi pristup do objektu je zo Svatoplukovej ulice aj z nového namestia, ktoré vznikne
v priestore medzi Pradiarfiou, Pari¢kovou ulicou a novymi blokmi. Zastavky MHD su v okruhu pesej
dostupnosti na Svatoplukovej a Kosickej ulici a na Mlynskych Nivach. V bezprostrednej blizkosti sa
nachadza aj medzimestska autobusova stanica.
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D Technicka infrastruktdra
Na Svatoplukovej ulici sa nachadza nasledovna technicka infrastruktira :

Verejny vodovod DN100
Kanaliza¢ny zbera¢ DN600/900
Nizkotlaky plynovod DN500
Rozvod NN

Rozvod VO

Oznamovacie rozvody

Na PariCkovej ulici sa nachadza nasledovna technicka infrastruktuara :

Verejny vodovod DN80
Kanaliza¢ny zbera¢ DN300/450
Nizkotlaky plynovod DN150
Stredotlaky plynovod DN200
Horucovod BAT

Rozvod VN, linka €.275
Rozvod NN

Rozvod VO

Oznamovacie rozvody

V areali byvalej Cvernovky sa v priestore pri Silocentrale nachadzaju rozvody VN, linky ¢.275
a427, ktoré su vyvedené do spinacej stanici, nachadzajucej sa v objekte, susediacom so
Silocentralou, ktory je ur€eny na asanaciu.

E Ochranné pasma, pamiatkova ochrana

Objekt Pradiarne je narodnou kultirnou pamiatkou zapisanou v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky pod &islom 11550 s nazvom Tovareh (Cvernovka, BCT,
Uhorskéa cvernova tovéren).

Krajsky pamiatkovy Grad Bratislava vydal rozhodnutie KPU Bratislava k zameru obnovy
narodnej kulturnej pamiatky ,Tovarei® - KPUBA-2016/11338-2/32781/HAB, zo dfa 3.5.2016, zavazné
stanovisko k pripravnej dokumentacii ,Bratislava, Uhorska cvernova tovarefi (Cvernovka, zavody
MDZ, zavod BCT), Architektonicko historicky vyskum a Navrh na ochranu, obnovu a prezentaciu
kultirnej pamiatky“, Autori PhDr.Viktor Ferus, PhDr.Miroslav Sura, Mgr.Erika HruSkova - KPUBA-
2016/18868-3/66777/HAB, zo dna 16.9.2016 a zavazné stanovisko k pripravnej dokumentacii
JArchitektonicka $tudia Navrh konverzie NKP Tovaren, tzv.Pradiarefi, Bratislava“, AMS Partners,
spol.s r.0. — KPUBA-2017/5582-2/9475/HAB, zo dfia 7.2.2017.

F Zivotné prostredie

Z hladiska Zivotného prostredia sa sa pobjekt Pradiarne nachadza v relativne kludnej zéne
s prevahou obytnej zastavby. Ulice Svatoplukova (v Useku pred Pradiarfiou) a Pari¢kova nie su
mimoriadne dopravne zatazené. Na Svatoplukovej premava trolejbusova linka MHD. Planovana
vystavba v priestore vychodne od pradiarne svojim charakterom (prevazne bytova zastavba) tiez
nepredstavuje riziko negativnej zataze z hladiska zivotného prostredia.

Hlavnymi negativnymi faktormi z hladiska zZivotného prostredia su mdze byt hluk a exhalaty
od dopravy na ulici Mlynské Nivy a nedalekej autobusovej stanice. Oba tieto zdroje su vsak
dostato€ne vzdialené, aby mohli negativne ovplyvnit podmienky v bezprostrednom okoli Pradiarne.
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2. URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A STAVEBNO-TECHNICKE RIESENIE STAVBY
2.1 SUCASNY STAV

A Struény popis historického vyvoja

Projekt Uhorskej cvernovej tovarne bol spracovany ako ucelovy subor stavieb, v ktorych ma
byt umiestnena ucelena vyroba niti z baviny. Projekt vyhotovila technicka kancelaria D. V. Junk a K.
K. Baurath so sidlom vo Viedni v roku 1900. Objednavatelmi projektu boli viedenski obchodnici
Joseph Salcher a Georg Richter. Pre nedostatok kapitélu sa v roku 1902 spojili s anglickym vyrobcom
niti, firmou Coats.

Tovarefi bola umiestnena na ploche medzi
Pari¢kovou, Svatoplukovou a KoSickou ulicou. V tejto Casti
mesta sa vyvoj ulinej zastavby a ulic stabilizoval v
priebehu 19. stor. Parickova ulica (Felbergasse, Gaal
Gyorgy-utca) mala uz v 18. stor. niekolko usadlosti.
Pomenovali ju pévodne podla velkého poctu rastucich vib.
Kym v minulosti mala ulica polnohospodarsky charakter,
koncom 19. stor. a zaCiatkom 20. stor. sa pridruzila aj
priemyselna vyroba. Svétoplukova ulic (Arpadstrasse,
Arpad-utca) bola koncom 19. a zagiatkom 20. stor. odlahla
ulica, ktor& sa mala podla rozvojového planu mesta
prediZit po Zahradnicku, dokonca aZ po Kriznu ulicu. Svoj
nazov dostala podla zakladatela vlasti, knieZzata Arpada.
Kosicka ulica (Johann Ludwig Gasse) vznikla pred rokom
1913, okolo roku 1910 bola oznadovana pravdepodobne
len pomocnym nazvom ako Diagonal-utca.

19



Vystavba samotnej Pradairne bola
pravdepodobne z finanénych dévodov rozélenena
do niekolkych etap. V roku 1902 bola postavena
juzna Cast’ Pradiarne a Silocentrala
s motorgeneratormi. V roku 1905 bola dostavana
severna Cast Pradiarne. Nasledne bola okolo roku
1912 Pradiaren nadstavana o dalSie podlazie. Tu
treba poznamenat, Zze uz pbévodny projekt s touto
nadstavbou ratal a primerane dimenzoval nosné
konstrukcie. Po roku 1920 boli k vychodnej fasade
Pradiarne pristavané veze pre nakladné vytahy.

V druhej polovici 20. storolia preSla
Pradiaren aj silocentrala utilitarnymi prestavbami,
ktoré spocivali hlavne vo vymene okennych vypini
a negativne ovplyvnili pdvodny archietktonicky
vyraz budov.

Paralelne s vystavbou Pradiarne prebiehal aj rozvoj celého vyrobného arealu. Podla rytiny
z obdobia medzi rokmi 1905 a 1912 aredl zaberal zhruba Stvrtinovu plochu jeho koneénej rozlohy
a pozostaval z dvoch hlavnych vyrobnych objektov, niekolkych mensich objektov a spravnej budovy
s parkom. Velky stavebny rozvoj zaznamenala tovarefi v Sedesiatych a sedemdesiatych rokoch
minulého storoCia, ked v aredli pribudli nové budovy, vratane administrativnych a ubytovacich
objektov. Po revolucii v devatdesiatych rokoch vyroba postupne zanikala a budovy sa prenajimali na
rézne ucCely. Vramci prirodzeného rastu mesta sa zacalo uvazovat s transformaciou pévodne
priemyselného Uzemia na nové mestské funkcie s prevahou byvania.
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B. Popis suc¢asného stavu
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Objekt Pradiarne ma Styri nadzemné podlazia. PrestreSeny je plochou strechou, nie je
podpovniéeny. Jeho obdiZnikovy pddorys je situovany pozdiz Svatoplukovej ulice. K vychodnej fasade
su kolmo pristavané dve hmoty schodisk a Styri veze, v jednej z nich sa nachadza pomocné kruhové
schodisko, v ostatnych boli ndkladné vytahy pre vertikalnu dopravu polotovarov a hotovych vyrobkov.
Silocentrala je pristavana kolmo k vychodnej fasade Pradiarne, s ktorou je spojena spojovacim
traktom. Je trojpodlazna, prekryta oblukovou strechou. Pri severnom a juZnom schodisku su
k vychodnej fasade Pradiarne pristavané dalSie dve hmoty zo patdesiatych az Sestdesiatych rokov
minulého storodia, ktoré sluzili ako technologické priestory pre umiestnenie vzduchotechnickych
jednotiek.

A

G0N v

Po kons&trukénej stranke je objekt Pradiarne Stvortrakt. Zvislé nosné konstrukcie tvori tehlova
obvodova stena, na 4.NP nahradena ZB piliermi s vypliovym murivom atri rady vnuatornych
liatinovych stipov. Obvodova stena je zaloZzend na beténovych pasoch, stipy na beténovych
stupniovitych patkach. Vodorovné nosné konstrukcie pozostavaju z dvojice ocelovych nosnikov,
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uloZzenej na hlavici liatinovych stipov, pasy medzi nosnikmi su tvorené plytkymi klenbami z utikaného
betdénu. Ocelové nosniky su v obvodovych stenach ukladané na kamenné bloky, k fasade su kotvené
plathami, takZze pésobia ako prie€ne stuzujuce tiahla. Jednotlivé polia stropu su prie€ne stuzené
ocelovymi tiahlami, kotvenymi do hlavnych nosnikov. Strop nad 4.NP je Zelezobeténovy s prieviakmi
v prieénom aj pozdiznom smere. Jednotlivé pozdizne rady stipov na najvy$$om podlazi maju réznu
vySku a cely strop je zrealizovany v spade od zapadnej k vychodnej fasade, ¢im je zabezpecené
odvodnenie strechy. Zvislé nosné konstrukcie schodiskovych vezi tvoria obvodové muriva a stredovy
vretenovy mur. Horné podlazia su prestropené na cely rozpon konstrukciou z kombinacie ocefovych
nosnikov a beténovych poli, tieto stropy vSak vykazuju viditelny masivny priehyb.
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Zvislé nosné konstrukcie silocentraly su tvorené obvodovym tehlovym murivom. V najnizSom
podlazi sa nachadzaju hrubé muriva, ktoré tvorili zaklady pod technolégiu a nest ZB strop. 2.NP je
z konstrukéného hladiska halovy priestor, prestropeny ocelovou priehradovou konstrukciou. Na
spodnej Casti tejto priestorovej priehradoviny je pochédzna vodorovna konstrukcia, ktora vytvara
v hribke konstrukcie priestor samostatného podlazia. Horna hrana konS$trukcie je oblukova a nesie
streSnu krytinu z vinitého plechu. Do spojovacieho traktu medzi Pradiarfiou a silocentralou, ako aj do
prifahlej Casti Silocentraly bol dodato¢ne vlozeny medzistrop, rozdelujuci 2.NP na dve urovne.
Suéasne s tymto stavebnym zasahom bolo zrealizované aj trojramenné schodnicové ZB schodisko.

Dispozitne predstavuje kazdé podlaZzie Pradiarne Stvortraktovy halovy priestor
obdiZnikového pédorysu, vnutorne &leneny len nosnymi stipmi. V sG&asnosti sa v priestoroch
nachadzaju zvySky sekundarneho ¢lenenia z obdobia po ukon&eni vyroby niti. Vertikalne komunikacie
su sUstredené vo veZovitych pristavbach, priliehajlcich k vychodnej strane hlavného obdiZnikového
pbdorysu byvalych vyrobnych pléch. Jedna sa o dvojicu hlavnych schodisk, jedno pomocné kruhoveé
schodisko a trojicu nakladnych vytahov. V samostatnych pristavbach k vychodnej fasade su
umiestnené vzduchotechnické zariadenia, ktoré zabezpec€ovali vetranie vyrobnych priestorov.
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Hlavny technologicky priestor v Silocentrale sa nachadza na 2.NP. Naposledy v fiom boli
umiestnené hlavné rozvadzaCe VN a NN pre areal tovarne. V ostatnych priestoroch sa nachadzali
pomocné prevadzky a riadiaci velin. K vychodnej fasade su pristavané z vonkajSej strany pristupné
kobky pre transformatory. Silocentrala je pristupna zjuznej strany vchodmi z Urovne terénu
a z priestoru Pradiarne dverami na 3.NP. Komunikaciu medzi podlaziami zabezpecuje trojramenné
schodisko medzi 1.NP a mezaninom nad 2.NP, tocité schodisko z mezaninu do nadstavby nad 3.NP
a to€itym schodiskom medzi 1.NP a hlavnym technologickym priestorom na 2.NP.

Architektonicky vyraz Pradiarne vychadza z pdvodnej stavby, zrealizovanej po etapach
v rokoch 1902-1920 a je ovplyvneny prestavbou v 2.polovici, pri ktorej boli vymenené okenné vyplne.
Je charakterizovany pretiahnutou kubickou hmotou s pravidelnym rastrom vefkych okennych otvorov.
Ulicné fasady su rytmizované vertikadlnymi vystupkami (lizénami) a ukonéené vyraznou horizontalnou
rimsou. Vyraznym prvkom na fasade su profilované ocelové kotevné platne, prevazujuce vnuatornu
ocelovu konstrukciu s obvodovym murivom. Fasada je omietana hladkou omietkou svetlej okrovo-sivej
farby. Dvorova (vychodna) fasada je obdobna ako uli¢na, do jej architektury vSak vyrazne zasahuju
hmoty schodiskovych a vytahovych vezi. Vyrazné vertikdlne hmoty C&lenia horizontalnu hmotu
Pradiarne, ¢im jej z dvorovej strany davaju odliSny charakter. Vertikalitu schodiskovych a vytahovych
vezi zvyraznuju omietkové vystupky v naroziach, ktoré cez rimsu prechadzaju do plastického Clenenia
atiky. Na jednej z vytahovych vezi su zachované pbvodné velké okenné vyplne s oblikovym
nadprazim a charakteristickym drobnym ¢&lenenim. V su€asnosti je eSte vyraz dvorovej fasday
negativne ovplyvneny novsimi pristavbami technologickych blokov VZT a plentaZzami, ktoré su
pozostatkom po uz odtranenych pristavbach.

Architektra Silocentraly je charakteristické jednoduchou obdiZnikovou hmotou s oblikovym
prestreSenim z vinitého plechu. Na juZnej fasada su v hornej Urovni zachované charakteristické okna
s poloblukovym nadprazim, zvyraznenym klenbovym pasom zreZnej tehly. Charakteristické je aj
pbvodné zvyraznenie narozi vertikalnymi pasmi z rezného tehlového muriva a Strukturalna omietka.
Otvory v niz§ich urovniach st novsie s okennymi vypliiami obdiZnikového tvaru. Spojovacia hmota
medzi Silocentralou a Pradiarfiou je nadstavana do urovne rimsi Pradiarne, takze prevySuje strechu
Silocentraly.
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2.2 POPIS NAVRHOVANEHO FUNKENEHO, ARCHITEKTONICKEHO A VYTVARNEHO
RIESENIA

A. Navrhované funkéné vyuZitie

Vstupné priestory (recepcia, Satfia, WC) - 1.NP Pradiarne a Silocentraly

Obchod, sluzby — 1.NP Pradiarne

Kaviaren — 1.NP Silocentraly

Administrativne priestory - 2.-4.NP Pradiarne, 3.NP Silocentraly

Konferencna a spoloCenska sala — 2.NP Silocentraly

Prezentacia histérie Spilky a pivovaru STEIN (pbévodné schodisko od 1.PP po 5.NP,

zachovana Cast priestoru s kvasnymi kadami na 2.NP, priehlad do priestoru pod kopulou so

zachovanym fragmentom ZB rostov.

e Technické priestory (trafostanica, strojoviia chladenia, strojoviia SHZ, elektrorozvodne,
odovzdavacia stanica tepla) — 1.PP Silocentraly

e Technickeé priestory (strojovne VZT) - 1.NP a 4.NP Pradiarne, 3.NP Silocentraly

e Technické priestory (kondenzatory a suchy chladi¢, dieselagregat) — streSny priestor

Sllocentraly

B. Priestorové vézby na okolie

Pamiatkova obnova Pradiarne byvalej Bratislavskej Cvernovej tovarne je stucastou vacsieho
zameru revitalizacie a konverzie dnes uz nefunk&ného priemyselného arealu, ktory zaberal plochu,
vymedzenu KoSickou, Svatoplukovou a Pari¢kovou ulicou. Na tomto uzemi v buddcnosti vznikne nova
mestska Stvrt’ s blokovou zastavbou prevazne bytovych objektov s vyznamnym podielom vybavenosti.
Nové zastavba bude sustredena do troch mestskych blokov pozdiz Kosickej ulice. Verejny priestor
medzi dvomi severnymi blokmi a objektom Pradiarne bude tvorit trojuholnikové namestie, otvorené do
Parickovej ulice. Nové bloky budi oddelené dvojicou komunikacii kolmych na KoSicku ulicu, severna
bude ustit do namestia, juzna prechadza popri juznej fasade Pradiarne az na Svatoplukovu ulicu.
Severny a prostredny blok pozostava z bytovych objektov s vybavenostou v parteri, juzny blok je
kombinaciou bytovych domov, administrativy a existujuceho Skolského objektu.

OULGNE
NAMCg, ¢

Tieto skutoCnosti vytvaraju dplne novlu situaciu, na ktord musi obnova Pradiarne
a Silcoentraly reagovat. DoterajSia prevadzkova logika vychadzala zo skutonosti, Zze budovy sa
nachadzali na obvode uzatvoreného priemyselného arealu, €elna fasada so vstupom bola orientovana
na Svatoplukovu ulicu, opacna strana bola ,utilitarna® aslizila na prevadzkovy kontakt
s nadvazujucimi prevadzkami a technologickymi celkami. Otvorenim arealu a jeho rozdelenim na
niekolko blokov okolo nového verejného priestoru sa tato logika meni. TaZiskom Uzemia je nové
namestie, &im dostava Vychodné strana Pradiarne so Silocentralou novy vyznam. Koncepcia obnovy
reflektuje tuto skutoCnost, orientuje hlavny vstup cez prizemie Silocentraly a kladie dbéraz na
prepojenie parteru Pradiarne a Silocentraly s namestim.
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C. Hmotové a architektonicko-vytvarné riesenie

Vychodiskom obnovy Pradiarne a Silocentraly je jej pévodna podoba z roku 1920, kedy bola
ukon€ena postupna vystavba v zmysle pévodného zameru z prelomu storoCi. Tento historicky stav je
doplneny o sudobé prvky, ktoré si vyziadala konverzia pévodne priemyselného objektu na nové
vyuzitie, zodpovedajuce rozvoju mesta a s nim sulvisiacim poziadavkam. S tymto zamerom suvisi aj
odstranenie nov8ich nevhodnych stavebnych zasahov a pristavieb.

Po odburani susediacich objektov na Svatoplukovej a Pari¢kovej ulici a pristavieb pri
vychodnej fasade sa obnovi hmota Pradiarne do podoby samostatne stojaceho Stvorpodlazného
objektu s pristavbami dvoch veZi s hlavnymi schodiskami a Styroch men$ich (povodne vytahovych)
vezi na vychodnej strane. Obnovia sa zamurované okenné otvory na juznej a vychodnej fasade,
vratane otvorov na vezovych pristavkoch. Obnovi sa tvar okennych otvorov s oblikovym nadprazim,
ako aj zaniknuté architektonické ¢lanky fasady (podokenné rimsy a plasticky vystupujiuce nadokenné
zaklenky). S vynimkou prizemia sa obnovi historické ¢lenenie okennych vyplni. Okenné otvory na
prizemi sa v navaznosti na nové funkéné vyuzitie odbdranim parapetov transformuju na vyklady s
vyplhami bez ¢lenenia. Zo Svatoplukovej ulice su navrhnuté tri vstupy pri dodrzani osovosti fasad
a dimenzie okennych otvorov. Na vychodnej fasade je parter rieSeny s viacerymi dvernymi otvormi
s ciefom v maximalnej miere prepojit’ interiér Pradiarne s navrhovanym novym namestim.

Hmota Silocentraly sa takisto o€isti od neskorSich dostavieb. Odbura sa aj spojovacia hmote
medzi Silcoentralou a Pradiarfiou. Nahradi ju nova presklena konstrukcia, ktora necha vyniknut oba
objekty a vytvori priestor na prezentovanie Casti vychodnej fasady Pradiarne v originalnom stave
vratane zachovanych pévodnych okennych vyplni. Fasady pradiarne dostanu svoj pdvodny
architektonicky vyraz obnovou okennych otvorov s podokennymi rimsami a nadokennymi zaklenkami
z rezného tehlového muriva a obnovou ¢lenenia okennych vyplni. Podla poévodnej fotodokumentacie
sa zrekonstruuje aj zaniknuté exteriérové schodisko pri juznej fasade Silocentraly, veduce z terénu do
hlavného priestoru na 2.podlazi. V suvislosti so situovanim hlavného vstupu z nového namestia do
prizemia Silocentraly sa meni aj architektura objektu. Vytvara sa nova perforacia severnej a vychodnej
fasady, s vyraznymi, do priestoru vysunutymi prvkami, akcentujicimi hlavné vstupy. Navrhnuté su aj
daldie nové okenné otvory s cielom opticky prepojit priestor namestia s interiérovym priestorom
vstupnej haly. VSetky nové prvky na fasade su navrhnuté v tvaroslovnom aj materialovom kontraste
k obnovenym historickym architektonickym prvkom.
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D.

Funkéno-prevadzkoveé a dispoziéné rieSenie

Po rekonstrukcii bude Pradiareri a Silocentrala tvorit’ jeden prevadzkovy celok. Na prizemi

su navrhnuté priestory pre obchod a sluzby prepojené obchodnou pasazou. Objekt bude pristupny
z namestia medzi Pradiarfiou a planovanymi obytnymi blokmi pozdiz Kosickej ulice, ako aj zo
Svatoplukovej ulice. V hornych podlaziach Pradiarne su navrhnuté prenajimatelné priestory
administrativy. Na poschodi Silocentraly sa zrealizuje multifunkéna kongresova a kultirno-
spoloCenska séla. 2.poschodie Silocentraly bude vyuzivané ako priestor pre administrativu.

Vstupy do objektu st navrhnuté nasledovne :

Hlavny vstup do budovy na severnej strane Silocentraly z namestia v smere od Paric¢kovej
ulice, prechod k centralnej recepcii

Dal$i vstup na vychodnej strane Silocentraly z namestia v smere od Kosickej ulice, prechod
cez Lobby Café, prechod k centralnej recepcii

Tri vstupy do nakupnej pasaze v Pradiarni na zapadnej fasade Pradiarne zo Svatoplukove;j
ulice, pristup zo zastavky MHD, od autobusovej stanice a Shopping Mall Twin City, prechod
k centralnej recepcii

Vstup z planovanej podzemnej garaze cez suterén Silocentraly vytahom a schodsikom do
vstupnej haly v Silocentrale, prechod k centralnej recepcii

Vstupy na vychodenj fasade Pradiarne, prepojenie medzi namestim a obcodnou pasazou,
resp. prevadzkami na prizemi Pradiarne.

Prepojenie jednotlivych podlazi zabezpecuju nasledovné vertikalne komunikacie :

Hlavnymi vertikalnymi komunikaciami v Pradiarni su dve schodiska v samostatnych veziach
pri vychodenj fasade, v blizkosti kazdého schodiska je novonavrhnuta dvojica osobnych
vytahov vnutri dispozicie Pradiarne. Na prizemi su tieto vertikdlne komunikacie pristupné
z obchodnej pasaze, na jednotlivych poschodiach su z nich priamo pristupné prenajimatelné
administrativne priestory. Schodiska su navrhnuté ako chranené unikové cesty typu B
s dymovymi predsiefiami a moznostou priameho vychodu do exteréru.

V pradiarni su navrhnuté aj dve podruzné schodiska. Jedna sa o tocité schodiska (pbdvodné
pri SV narozi objektu a nové v povodnej juznej vytahovej vezi. Tieto schodiska zabezpecuiju
z poziarneho hladiska dva smery uniku z kazdého miesta jednotlivych administrativnych
podlazi. V urovni prizemia je navrhnuty priamy vychod do exteriéru.

V prepojovacom trakte medzi Pradiarfiou a Silocentralou je nevrhnuté schodisko, ktoré
prepaja vstupné priestory na prizemi so salou na 1.poschodi Silocentraly. V blizkosti
schodiska je navrhnuty osobny vytah, obsluhujuci salu na 1.poschodi, aj administrativny
priestor na 2.poschodi Silocentraly.

Vo vychodnej Casti Silocentraly je situované toCité schodisko, prepajajice prizemie s 3.NP.
Sluzi pre samostatny pristup do zazemia sély a ako unikové schodisko, zabezpecujuce
druhy smer uniku.

Pred juznou fasadou Silocentraly sa obnovuje zaniknuté historické schodisko. UmoZiuje
priame prepojenie saly s plochou ndmestia. Pod tymto schodiskom je navrhnuté schodisko,
prepajajuce suterén pod Silocentralou so vstupnymi priestormi na prizemi a s exteriérom. Po
realizacii pulanovanej podzemnej garaze bude zabezpeCovat pristup do garaze. Po
realizacie garaze sa stane sucastou chranenej unikovej cesty typu C, prepajajucej vSetky
urovne garaze.

V SV ¢asti Silocentraly je navrhnuty osobny vytah, prepajajuci suterén s prizemim. Sluzi na
prepojenie garaze so vstupnou halou v Silocentrale
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Jednotlivé funkéo — prevadzkové celky su navrhnuté nasledovne :

Vstupné priestory a priestory obchodu a sluzieb su situované v parteri. Vstupna hala je
umiestnena v strede dispozicie Pradiarne av prilahlej ¢asti Silocentraly. Je pristupna
centralnym vstupom zo Svatoplukovej ulice a vstupm zo Severnej strany Silocentraly. Je
prepojena s nakupnou pasazou, vedenou popri vychodnom obvode Pradierne smerom
k schodiskdm a hlavhym vytahom, odkial pokraCuje smerom k bo&nym vstupom zo
Svatoplukovej ulice. V tazisku vstupnej haly je umiestneny recepény a informacény pult, po
jeho stranach WC a Satfa pre navstevnikov. Pasaz je v lethom obdobi mozné otvorit do
namestia viacerymi dvernymi otvormi. Obchody a priestory sluZieb s umiestnené pzodiz
pasaze na jej juznej, zapadnej a severnej strane. Na severnej strane je uvazovana
reStauracia, charakter ostatnych prevadzok nie je blizSie Specifikovany. Pred vychodnou
fasadou Pradiarne bude navrhnuta letna terasa reStauracie. Na vychodnej strane
Silocentraly je situované kaviaren, ktora je sucastou vstupnej haly. V lethom obdobi bude
obsluhovat terasy na prilahlej Casti namestia.

Kongresova a spolo¢enska sala na 1.poschodi Silocentraly je pristupna zo vstupnej haly
schodiskom a vytahom v spojovacom trakte medzi Silocentralou a Pradiarfiou. Pre
navstevnikov sluzi WC a Satna pri recepcii na prizemi Pradiarne a kaviaren v Silocentrale.
Pri uritom type podujati mdze byt v lethom obdobi Sala spristupnena priamo z namestia
vonkajSim schodiskom. Pri sale je vo vychodnej cCasti navrhnuté malé technické
a prevadzkové zazemie.

Administrativne priestory su navrhnuté na 1., 2. a 3. poschodi Pradiarne a na 2.poschodi
Silocentraly. Jednotlivé podlazia v Pradiarni su pristupné dvojicou hlavnych schodisk
s prisluchajucimi osobnymi vytahmi. Vzhladom na polohu tychto vertikalnych komunikacii
zhruba v tazisku severnej a juznej Casti pddorysu, je mozné idealne roz¢lenenie podlazia pre
dvoch — Styroch uzivatelov. V pripade mensich uzivatelov je mozné ¢lenenie podlazia az na
osem jednotiek. Jednotlivé podlazia su primarne rieSené ako velkopriestorové kancelarie.
Vzhladom na svetelné pomery sa predpoklada, Ze plochy pozdiz zapadnej fasady budu na
hibku 1,5 traktu a pozdiZ vychodnej fasady na hibku 1 traktu vyuZivané na pracovné miesta.
Na zvySnych plochach budu situované rokovacie miestnosti, priestory pre pracovné skupiny,
oddychové a relaxacné priestory, kuchynky, Satne, hygienické priestory, technické priestory
a pod. V tomto pase su navrhnuté aj polohy vytahov a vertikalnych instalaénych Sachiet, na
3.poschodi aj strojoviia VZT pre administrativne prevadzky. Na 1. a 2.poschodi je vzhladom
na vy3ku priestorov navrhnuté vlozit do tohto traktu ploSinu, ktora umozni vyuZitie plochy
v dvoch urovniach. PloSina bude prisupna viacerymi schodiskami v zavislosti od Clenenia
podlazia na jednotlivych uzivatelov. V deliacich prieCkach medzi uzivatefmi budu navrhnuté
dvere, ovladané systémom EPS tak, aby bol z priestorov jednotlivych uzivatelov
zabezpe€eny uUnik dvoma smermi. Tomuto Uc€elu sluzi aj dvojica podruznych tocitych
schodisk v SV a JV &asti pddorysu. Na 3. poschoda su v blizkosti koncovych poldh pédorysu
navrhnuté dve presklené atria, ktoré vzniknu odstranenim Casti stropu a v letnych mesiacoch
budu sluzit ako exteriérovy oddychovy priestor pre zamestnancov.

Velkopriestorova kancelaria je navrhnuta aj na 2.poschodi Silocentraly, v Urovni byvalého
podstreSného priestoru. Je pristupnd osobnym vytahom z urovne vstupnej haly, tocitym
schodiskom pri vychodnej fasade Silocentraly a je prepojena s administrativnymi priestormi
na 2.poschodi Pradiarne.

Technické a prevadzkové zazemie budovy je navrhnuté tak, aby o najmenej zasahovalo do
historicky a vytvarne hodnotnych Casti objektu. Podstatna Cast technoldgie je umiestnena
v novom suteréne pod Silocentralou. Je tu situovana trafostanica, hlavné rozvodne NN
a slaboprudu, odovzdavacia stanica tepla, strojoviia chladenia, strojoviia a nadrz stabilného
hasiaceho zariadenia (SHZ). V suteréne je navrhnuté aj hygienické a prevadzkové zazemie
pre kaviareh na prizemi. Z technickych priestorov pod Silocentralou je navrhnuta technicka
chodba pod podlahou prizemia Pradiarne, ktora ich prepaja s hlavnymi vertikalnymi
Sachtami. V technickej chodbe budu vedené rozvody chladu, tepla, NN, slabopriadu a SHZ.
V roz8irenej Casti chodby bude umiestneny lapad tukov pre reStauraciu. Chodba bude
suCasne vyuzivana na odvod odpadného vzduchu =z vetrania administrativnych
a obchodnych priestorov Pradiarne, ktory bude vyusteny do anglického dvoréeka pri
severnej fasade prepojovacieho traktu medzi Silocentralou a Pradiarfiou. Pod podlahou
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Pradiarne je navrhnuty aj privodny kanal pre vetranie jednotlivych obchodnych prevadzok na
prizemi, nasavanie je z byvalej vytahovej Sachty pri vychodnej fasade Pradiarne.

Zariadenia na vetranie prevadzok na prizemi su rieSené decentralne pre jednotlivé
prevadzky, vzdy nad priestormi prevadzkového zazemia. Vetranei kuchyne restauracie je
umiestnené v samostatnej strojovni v ramci dispozicie kuchyne, pouzity vzduch je odvedeny
nad strechu. Vetranie administrativnych priestorov na 1., 2. a 3.poschodi Pradiarne je
zabezpeCené z centralnej strojovne, umiestnenej na 3.poschodi. Nasavanie c&erstvého
vzduchu a vyfuk odpadného vduchu je na streche. Distribucia do jednotlivych podlazi je
hlavnymi vertikalnymi Sachtami. Vetranie priestorov Silocentraly je zabezpelené
samostatnym zariadenim, umiestnenym v strojovni vo vychodnej ¢&asti 2.poschoda.
Distribucia vzduchu je vertikalnym rozvodom, vedenym pri vychodnom obvodovom mure.

Poslednym technologickym celkom su zariadenia, umietnené v streche Silocentraly. Jedna
sa o Styri kondenzatory chladenia, suchy chladi¢ a motorgenerator.

Komunalny a triedeny odpad z budovy bude skladovany v priestoroch schodiskovych vezi na
urovni terénu.

E. Opatrenia pre uZivanie stavby osobami so zniZzenou schopnostou pohybu

Objekt je bezbariérovo pristupny z novonavrhovaného namestia. Celoro¢ne cez vstupy do
Silocentraly a vstup do spojovacieho traktu medzi Silocentralou a Pradiarfiou, sezénne aj dalSimi
otvormi vo vychodnej fasade Pradiarne, prepdjajuce namestie s obchodnou pasazou a niektorymi
priestormi obchodov a sluzieb. Vytahom je zabezpeCeny bezbariérovy pristup z planovene;j
podzemnej garaze na prizemie Silocentraly.

Vnuatorny pohyb o0sdb s obmedzenovu schopnostou pohybu je zabezpeCeny osobnymi
vytahmi, prepajajucimi vSetky podlazia Pradiarne aj Silocentraly. Vyskovy rozdiel na prizemi
silocentraly medzi vstupnou uroviiou a uroviiou prechodu do Pradiarne sa prekonava pomocou rampy,
ktora zodpoveda prislusnym predpisom.

WC pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu je navrhnuté na prizemi Pradiarne
v bloku navstevnickych WC rpi recepcii.
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