OKRESNY URAD GALANTA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Nova Doba 1408/31, 924 01 Galanta

Cislo spisu Galanta
OU-GA-0OSZP-2024/000839-012 07.02.2024

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie podla § 29 zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov na zaklade ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti
»Apartmany Sedin Golf Resort™, navrhovatel: TST Invest, a. s., Palisady 29/A, 811 06 Bratislava, ICO: 43818471,
Obec Velké Ulany, Hlavna 578, 925 22 Vel'ké Ulany

Vyrok

Okresny trad Galanta, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 1 ods. 1
pism. c)a § 5 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 53 ods. 1 pism. ¢) a § 56 pism. b) zakona 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, rozhodol podl'a § 29, ods. 2 na zaklade ozndmenia o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin
Golf Resort*, predlozeného navrhovatelom TST Invest, a. s., Palisady 29/A, 811 06 Bratislava, ICO: 43818471, po
vykonani zistovacieho konania o posudzovani zmeny navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 zakona a zakona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov takto:

zmena navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin Golf Resort® uvedend v predlozenom oznadmeni o zmene
navrhovanej ¢innosti

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, Okresny trad Galanta, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, usek posudzovania vplyvov na zivotné prostredie uréuje nasledovné podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin Golf Resort* na zivotné prostredie:

1) Doplnit” hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti hydrogeologické pomery v tejto oblasti a postiidi mozné rizika
znecdistenia a zhorSenia kvality podzemnej vody a vody v jazere vplyvom navrhnutej likvidacie dazd’ovych vod.

2) V salade s § 5 ods. 2 vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnutorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov
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(dalej len ,,vyhlaska MZ SR &. 259/2008 Z. z.“) preukazat’, Ze apartmany spifiaji poziadavky na preslnenie bytov
v stlade s ustanoveniami vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.

3) Parcela registra C-KN ¢. 213/5 je v katastri nehnutel'nosti vedena ako druh pozemku ,,orna poda®, teda patri
do poI'nohospodarskej pody, preto v jej pripade je potrebné postupovat’ podla § 17 resp. § 18 zakona o ochrane
pol'nohospodarskej pody.

4) Parcely registra C-KN €. 184/1, €. 188, €. 196/1, ¢. 197/1, €. 199/1 su v katastri nehnutel'nosti vedené ako druh
pozemku ,,lesny pozemok®, preto v ich pripade je potrebné postupovat’ v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
v zneni neskorsich predpisov.

5) Pri povol'ovani a pri realizacii navrhovanej ¢innosti dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, ktoré st uvedené v prilohe tohto rozhodnutia.

Odovodnenie

Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’ TST Invest, a. s., Palisady 29/A, 811 06 Bratislava, ICO: 43818471, predlozil dia 18. 09. 2023
v pisomnej aj elektronickej forme Okresnému uradu Galanta, odboru starostlivosti o zivotné prostredie (d’alej
len ,,O0U Galanta") podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona o posudzovani ozndmenie o zmene navrhovanej &innosti
»Apartmany Sedin Golf Resort” (d’alej len ,,0znamenie o zmene*) na vykonanie zist'ovacieho konania podl’a zakona
o0 posudzovani.

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracovala spolo¢nost’ ENVICONSULT spol. s 1. 0., Obezna 7, 010 08
Zilina.

OU Galanta ako prislu$ny organ $tatnej spravy podla § 1 ods. 1 pism. ¢) a § 5 ods. 1 zakona &. 525/2003 Z. z.
o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v
zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s §
56 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov upovedomil podla § 18 ods. 3 spravneho poriadku, listom ¢. OU-GA-
0OSZP-2023/014155-002 zo dna 10. 11. 2023, rezortny organ, dotknutu obec a dotknuté organy, Ze diiom dorucenia
oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti zac¢alo podl'a § 18 ods. 2 spravneho poriadku spravne konanie vo veci
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie.

OU Galanta zaroven listom & OU-GA-OSZP-2023/014155-002 zo dita 10. 11. 2023 zaslal oznamenie o zmene
navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 ods. 6 pism. a) zdkona o posudzovani vplyvov rezortnému organu, dotknutej obci a
dotknutym organom a vyzval ich na dorucenie stanoviska v lehote stanovenej zdkonom o posudzovani vplyvov, t. j.
do 10 pracovnych dni od doru€enia oznamenia o zmene navrhovanej ¢innosti, pricom ich upozornil, Ze ak nedorucia
pisomné stanovisko v uvedenej lehote, bude povazované za suhlasné.

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti OU Galanta zverejnil v stilade s § 29 ods. 6 pism. b) zikona o posudzovani
vplyvov na webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/tst-invest-s-palisady-29-811-06-bratislava-ico:-43818471

Podra § 29 ods. 1 pism. b) zakona o posudzovani vplyvov ak ide o navrhovant ¢innost uvedent v § 18 ods. 2 pism. d)
zakona o posudzovani vplyvov je navrhovatel’ povinny pred zac¢atim povolovacieho konania k navrhovanej ¢innosti
dorucit’ prislusnému organu pisomne a elektronicky oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti vypracované podl'a
prilohy 8a zakona o posudzovani vplyvov, ak ma byt predmetom zist'ovacieho konania zmena navrhovanej ¢innosti.

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin Golf Resort™ je zmenou pévodnej navrhovanej ¢innosti
,,GOLF RESORT SEDIN 18-jamkové golfové ihrisko“, pre ktord OU Galanta, v tom &ase ako Obvodny urad
zivotného prostredia Galanta, vykonal zist ovacie konanie podl'a zdkona o posudzovani vplyvov, ktoré bolo ukoncéené
na urovni zistovacieho konania rozhodnutim ¢. A2010/00774/EIA zo dia 23. 04. 2010, v ktorom odporucil realizaciu
predmetnej navrhovanej ¢innosti za dodrzania podmienok uvedenych citovanom rozhodnuti.

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovana Cinnost’ (existujiica, povolend) je podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani vplyvov zaradena do
kapitoly:
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« & 14 Ugelové zariadenia pre $port, rekreaciu a cestovny ruch, polozka &. 5 Sportové a rekreatné areély vratane
trvalych kempingov a karavanovych miest neuvedenych v polozkach ¢. 1-4, v zastavanom tizemi od 10 000 m2,
mimo zastavaného izemia od 5000 m2, ¢ast’ B (podlieha zistovaciemu konaniu).

* ¢. 9 Infrastruktura, polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane, Cast’ b) statickej dopravy, od 100 do 500 stojisk,
cast’ B (podlieha zistovaciemu konaniu).

Podra § 18 ods. 2 pism. d) zdkona o posudzovani vplyvov predmetom zistovacieho konania musi byt kazd4 zmena
navrhovanej ¢innosti uvedenej v prilohe ¢. 8 Casti B zakona o posudzovani vplyvov, ktora nie je zmenou podla § 18
ods. 1 pism. f) zakona o posudzovani vplyvov (ak taka zmena samotna dosahuje alebo prekracuje prahova hodnotu)
a mo6Ze mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie, ak ide o ¢innost’ posudenti, povolenu, realizovanu
alebo v $tadiu realizacie.

Posudzovana zmena navrhovanej ¢innosti predstavuje zmenu existujucej, povolenej navrhovanej ¢innosti a tak
9
podlieha zistovaciemu konaniu podl'a § 18 ods. 2 pism. d) zadkona o posudzovani vplyvov.

Opis zmeny navrhovanej ¢innosti

Predmetom zameru je vystavba 8 apartmanovych domov a 16 samostatne stojacich chat na brehu jazera, ktoré
vzniklo po tazbe Strkopieskov v minulosti a v si¢asnosti je zakomponované do golfového arealu. Objekty st ¢lenené
do 3 sektorov:

Sektor A — 8 apartmanovych domov, umiestnenie vedl’a jestvujuceho parkoviska
Sektor B — 9 samostatnych chat, umiestnenie na severnom brehu jazera

Sektor C — 7 samostatnych chat, umiestnenie na vychodnom brehu jazera
Zakladné tdaje:

Funk¢na plocha: 992 569,00 m2

Plocha posudzovaného tizemia (len pozemky investora): 959 778,00 m2
Zastavana plocha (navrhované objekty): 4 648,13 m2

Hruba podlahova plocha (navrhované objekty

vratane balkonov, logii a terds): 11 500 m2

Plocha zelene na funk¢nej ploche: 858 450,00 m2

Plocha zelene na posudzovanom uzemi

(len pozemky investora): 825 659,00 m2

Pocet navrhovanych objektov apartmanov: 8

Pocet ubytovacich jednotiek v apartméanoch: 88

Pocet navrhovanych objektov chat: 16

Pocet ubytovacich jednotiek v chatach: 16

Pocet navrhovanych parkovacich miest: 150

Clenenie na stavebné objekty

E1 Pozemné stavebné objekty

SO 101 Apartmanovy dom, typ Al

SO 102 Apartmanovy dom, typ Al

SO 103 Apartmanovy dom, typ Al

SO 104 Apartmanovy dom, typ Al

SO 105 Apartmanovy dom, typ Al

SO 106 Apartmanovy dom, typ Al

SO 107 Apartmanovy dom, typ Al

SO 108 Apartmanovy dom, typ Al

SO 111 Chata, typ Bl
SO 112 Chata, typ B2
SO 113 Chata, typ Bl
SO 114 Chata, typ B2
SO 115 Chata, typ Bl
SO 116 Chata, typ B2
SO 117 Chata, typ Bl
SO 118 Chata, typ B2
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SO 119 Chata, typ Bl

SO 121 Chata, typ C1

SO 122 Chata, typ C1

SO 123 Chata, typ C1

SO 124 Chata, typ C1

SO 125 Chata, typ C1

SO 126 Chata, typ C1

SO 127 Chata, typ C1

SO 130 Sadové tipravy a drobna architektira
SO 131 Odpadové hospodarstvo

E2 Inzinierske stavebné objekty

SO 201 Pripojky vodovodu

SO 202 Arealovy rozvod vody

SO 203 Splaskova kanalizacia

SO 204 COV

SO 205 Dazd’ova kanalizacia objektov
SO 206 Dazd’ové kanalizacia komunikacii
SO 207 Areéalovy rozvod NN

SO 208 Verejné osvetlenie

Urbanistické rieSenie

Pri tvorbe hmotovo priestorovej koncepcie zohravalo ulohu niekolko zasadnych vychodisk. NajdolezitejSim
faktorom bola morfolégia terénu, ktora definovala osadenie objektov apartménov na pozemku. Dalej je to pritomnost’
jazera, ktoré znasobuje atraktivitu prostredia. V neposlednom rade su to poziadavky investora na charakter a objem
navrhovanych objektov.

Navrhnuta urbanisticko-architektonicka Struktura je rozvrstvena do 6smich samostatnych apartmanovych domov a
16 chatiek.

Stavebno—technické rieSenie

Apartmanové domy — konstrukcia stavby objektov apartmanovych domov sa navrhuje ako obvodové Zelezobetonové
steny, zelezobetonové stropy. Medzibytové steny budu rieSené ako zelezobetonové z dovodu dosiahnutiu vnttornych
akustickych parametrov. Zateplenie bude kontaktnym zatepl'ovacim materidlom + silikonova omietka, isté percento
bude tvorit’ obklad. Strecha je navrhovana ako plocha - najvyssia strecha PVC f6lia, strecha nad 1NP bude riesena
ako extenzivna zelen.

V apartmanovych domoch bude celkom 88 apartmanov, z toho 48 2-izbovych, 32 3-izbovych a 8 4-izbovych.
Chaty — konstrukcia chat je rieSena s murovanymi obvodovymi stenami so Zelebetonovymi stropmi. Interiéroveé
priecky budu murované. Zateplenie je rieSené podobne ako pri apartmanovych domoch - kontaktnym zatepl'ovacim
materialom + silikobnova omietka, isté percento bude tvorit’ obklad Strecha bude rieSena ako extenzivna zelen.

Staticka doprava

Spevnené plochy v rieSenom uzemi tvoria chodniky, pristupové cesty a parkoviska na teréne medzi apartmanovymi
blokmi. Pri stanoveni bilan¢nych narokov na staticka dopravu (parkoviskd) navrh vychadzal z STN 73 6110 Z2 z
02/2015. V zmysle citovanej normy, ¢lanok 16.3.10 je potrebny pocet stojisk pre navrhované objekty vypocitany
na 150 parkovacich miest. Parkovisko bude vybudované zo zamkovej dlazby. V stucasnosti sa v areali nachadza
parkovisko s 90 stojiskami. UvaZzuje sa aj s odstavnymi plochami pre golfové voziky v pocte 40 stojisk.
Navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat’ sucasné dopravné napojenie, t.j. odbocenim z cesty I11/1356 cez miestnu Cast’
Sedin, v jej juhozdpadnej Casti. Do arealu golfového ihriska je vybudovana ucelova komunikécia so vstupom na
povolenie.

Sadové a terénne upravy
Objekty vystavby sa prisposobia okolitému terénu. Sadové upravy riesia ipravu okolia ploch. Pozostavaji z vysadby
stromov, krov a travnika. Sucastou vegetacnych uprav budu extenzivne plochy na strechach jednotlivych objektov.

Napojenie na inzinierske siete
Zasobovanie pitnou vodou
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Utelom navrhovaného objektu je zabezpegit’ privod pitnej a poziarnej vody pre projektované stavby.

Ako zdroj vody bude sluzit’ existujuci verejny vodovod vedeny z obce PE DN 100.

Vetva Al je rieSena pre objekty SO 101 — 108 a bude napojena na verejny vodovod vsadenim odbocky do potrubia.
Na odbogke bude vybudovana vodomerna $achta s vodomernou zostavou DN 80. Dizka pripojky bude 4,5 m.
Vetva A2 je rieSena pre objekty SO 111 — 119 a bude napojena na verejny vodovod cez navrtavaci pas. Na odbocke
bude vybudovana vodomerna $achta s vodomernou zostavou DN 40. Dizka pripojky bude 10,0 m.

Stcastou riesenia objektu je aj prelozka Casti verejného vodovou ktora je v kolizii s objektom SO 105. Prelozka
bude prevedena z HDPE rar DN 100 v dizke 16,7 m.

Pre vlastné uloZenie potrubia sa prevedie vykop zapazenej ryhy. Zemné prace realizované v blizkosti vodovodu
budi realizované ru¢ne, aby nedoslo k ich poSkodeniu. Potrubie sa osadi na pieskové 16zko hr. 10 cm a opatri
pieskovym obsypom hrubky 30 cm. Nad PE vodovodné potrubie sa umiestni vyhl'adavaci vodi¢ a vystrazna folia.
Spétny zasyp potrubia bude prevaddzany v spevnenych plochach a komunikéacidch z netriedeného Strkopiesku so
zhutnenim a v rastlom teréne z 2x prehodenej vykopovej zeminy. Odvoz vykopovej zeminy a stavebnej sute bude
na verejnu skladku.

Pre u¢ely merania mnozstva odoberanej vody budu sluzit’ vodomerné Sachty, v ktorych budi umiestnené vodomerné
zostavy. Vodomerna Sachta je rieSend ako prefabrikovand podzemna nadrz so vstupnym kominom, rebrikom a
poklopom.

Odkanalizovanie arealu

Objekty budt odkanalizované gravitacne do podzemnej preCerpavacej stanice na juznej strane uzemia. Z nej buda
splasky dopravované vytlainym potrubim do COV umiestnenej dostatoéne d’aleko tak, aby neznehodnocovala
ovzdusie v okoli apartménov a chat. Precistena voda bude odvadzana cez vyustny objekt do recipientu Maly Duna;.
Navrhovana kanalizacia pozostava z vybudovania jednej hlavnej vetvy Stoka A a jednej bocnej vetvy Stoka B, do
ktorych budu vedené pripojky z jednotlivych stavebnych objektov.

Z doévodu spadovych pomerov terénu, odvedenie splaskovych vod je rieSené scasti gravitacne a sCasti preCerpavanim.
Trasa navrhovanej splaskovej kanalizacie je vedena s Casti pod navrhovanou komunikaciou a s Casti subezne s
existujucou komunikaciou.

Potrubie bude vedené s Casti v sibehu s navrhovanym potrubim dazd’ovej kanalizacie a v subehu s vodovodnym
potrubim arealového vodovodu. Osovéa vzdialenost’ potrubi bude 1,0 m, resp. 0,85 m.

Dazd'ova kanalizacia - dazdové vody z komunikacii, spevnenych ploch a striech je potrebné v ¢o najviacsej miere
zadrzat’ v zemi a zachovat tak reten¢nu schopnost’ izemia, vzh'adom na klimatické zmeny a v sulade s prijatou
Statnou "Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy", r.2014 a 2018.

Dazdové vody zo striech apartméanov budu odvadzané vonkaj$imi a vnitornymi dazd’ovymi zvodmi, ktoré¢ budu
zaustené cez lapace stresnych splavenin do dazd’ovej kanalizacnej pripojky jednotlivého objektu a nasledne do
vsakovacich zariadeni. Dazd’ova kanaliza¢na pripojka sa do vsakovacieho zariadenia zatsti cez filtracnu reviznu
Sachtu. Pocet a kapacita vsakovacich zariadeni bude navrhnutd na zéklade vypoctu vydatnosti dazd’a, sucinitel'a
odtoku a lokalnych vsakovacich podmienok. Dazd’ové vody zo striech chat budli odvadzané priamo do jazera.
Dazdové vody zo spevnenych ploch — parkovisk a komunikacii pre motorové vozidla budiu odvedené prieCnym
a pozdiznym sklonom do uli¢nych vpustov a nasledne potrubim odvedené cez odlu¢ovaé ropnych latok (ORL) s
vystupnou hodnotou do 0,1 mg NEL, v ktorom d6jde k odluceniu ropnych latok z dazd’ ovych vod. Vycistené dazd’ ové
vody budu odvedené do vsakovacieho zariadenia, ktoré odvedu dazd’ové vody do podlozia.

Zasobovanie elektrickou energiou

V kioskovej trafostanici je aktualne inStalovany transformator 250 kVA 22/0,4 kV. Jestvujtica kioskova trafostanica
je konstruovana na osadenie transformatora s max. vykonom 1000 kVA. Pre zabezpecenie potrebného vykonu bude
potrebné vymenit’ transformator 250 kVA 22/0,4 kV za transformator 1000 kVA 22/0,4kV. NN rozvadzac inStalovany
v trafostanici bude vymeneny za Standardizovany rozvadza¢ ANG s menovitym pradom pripojnych a prepojovacich
kablov 1600 A. Doplneny bude kompenza¢ny rozvadza¢ RC 10 kVA.

Elektromerové rozvadzace jednotlivych objektov budu napijané z kablovych rozvodnych skrii typu SR
rozmiestnenych v aredli podl'a potreby. Rozvodné skrine SR budu sluckované z trafostanice. Prepojenia medzi
istiacimi skrifiami budu realizované kablami NAYY-J 4x240.

Pre napojenie elektromerovych rozvadzacov z kablovych rozvodnych skriit buda pouzité kable typu NAYY-J s
prierezom od 25 mm?2 podla potreby. Autonabijacky budu okrem silnopradového napéjania vzajomne prepojenie
slaboprudovou kabeldzou pre riadenie maximalneho nabijacieho vykonu trafostanic v zavislosti na celkovom
odoberanom vykone z trafostanice.

5/18
OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024



Zasobovanie plynom
Zasobovanie plynom nebude realizované, nakol’ko sa na kurenie, varenie a ohrev teplej vody bude vyuzivat tepelné
cerpadla.

Vykurovanie

Apartmany

Pre zabezpecenie potreby tepla, chladu pre vykurovanie, pripravu TV a chladenie navrhujeme pouzit’ nasledujtice
energetické zdroje:

Tepelné cerpadlo vzduch — voda o vykone 56 kW.

Na pokrytie potreby tepla, chladu, ohrev TV, zabezpecenie tepelnej pohody objektu je navrhnuty primarny zdroj
tepla — tepelné Cerpadlo vzduch — voda vo vyhotoveni so spitnym ziskavanim tepla pomocou rekuperacného modulu
na prednostny ohrev TV alebo vykurovanie. Vonkajsia jednotka bude osadena pred objektom na volne stojacom
betéonovom podklade.

Vonkajsia jednotka bude pomocou chladivového okruhu napojend na vnatorné hydroboxy. Vnutorné hydroboxy
budi instalované v technickej miestnosti a budi napojené na systém podlahového vykurovania na pokrytie tepelnych
strat v zimnom obdobi a zaroven na chladiaci FanCoil systém, ktory bude pokryvat’ tepelné zataze v letnom obdobi
a na systém pripravy TV.

Pre zvysenie efektivnosti systému vykurovania a chladenia budt do systému doplnené akumula¢né nadoby.
Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom externého zasobnika TV.

Chaty

Na pokrytie tepelnych strat a zat'azi bude primarne sluzit’ systém tepelného cerpadla vzduch — vzduch vo splitovom
vyhotoveni. Systém sa sklada z vonkajsej jednotky a vnutornych jednotiek v kandlovom prevedeni. Z kanalovych
jednotiek bude vyvedeny potrubny systém, na ktory budu napojené koncové distribucné elementy.

Systém vykurovania bude doplneny elektrickymi vykurovacimi rohozami a elektrickymi kupelfiovymi telesami v
kapelniach. Potrebu tepla je mozné zabezpecit’ aj pomocou krbovych kachli nachadzajticich sa v objekte.

Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom elektrického ohrievaca.

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti

Kraj: Trnavsky

Okres: Galanta

Obec: Velké Urany

Kataster: Nové Osady

Parcely:

Apartmanové domy: KN-C 219/1, 228, 229

Chaty /na S jazera/: KN-C 205, 213/10, 213/2, 213/8, 213/11

Chaty /na JV jazera/: KN-C 213/10, 213/1, KN-E 6463/1, 6463/2, 6468/102
Komunikacie a inZinierske siete:

KN-C 229, 143/2, 180/1, 180/3, 188, 194/18, 212, 196/1, 197/1, 199/1, 184/1, 194/18, 229, 204/8, 222/1, 222/5,
223/9, 158/6

KN-E 6467, 6515, 6502, 6501, 6490, 6489, 6498, 6521

Riesené iizemie sa nachadza v juznej Casti miestnej Casti Sedin, ktoré patri do k.. Nové Osady, ale administrativne je
sucastou obce Velké Ulany, ktoré sa nachadzaju cca 3 km severne od lokality. Ubytovacie zariadenia s parkovanim
bude sucast'ou oploteného aredlu golfového ihriska. Bezprostredné okolie lokality tvoria okrem golfového ihriska,
plochy ornej pody, Strkoviska po byvalej, resp. jestvujlicej tazby Strku a zastavba rodinnych domov pri pristupove;j
ceste ku golfovému ihrisku, ktora je napojena na cestu I11/1356.

Rezortny organ, povol'ujlici organ, dotknuty organ a dotknuta obec mohli podl'a 29 ods. 9 zakona o posudzovani
vplyvov doru¢it OU Galanta pisomné stanoviskd k ozniameniu o zmene navrhovanej &innosti do desiatich
pracovnych dni od jeho dorucenia. Pisomné stanoviskd nedoruc¢ené v uvedenej lehote, sa podl'a § 29 ods. 9 zékona
o posudzovani vplyvov povazuju za suhlasné.

6/18
OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024



Verejnost mohla doruit OU Galanta pisomné stanovisko k ozndmeniu o zmene navrhovanej &innosti do desiatich
pracovnych dni od zverejnenia uvedenych informéacii podl'a § 29 ods. 8 zdkona o posudzovani vplyvov dotknutou
obcou. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ bolo v urcenej lehote doru¢ené dotknute;j obci.

K oznameniu o zmene navrhovanej ¢innosti boli podl'a zdkona o posudzovani vplyvov dorucené na OU Galanta
nasledujtce stanoviska (stanoviska st uvadzané v plnom zneni):

1. Trnavsky samospravny kraj, oddelenie izemného planovania a Zivotného prostredia, list &. 13608/2023/OUPZP-2/
Re dna 24. 11. 2023:

Navrhovana Cinnost’ je umiestnena na uzemi, kde plati 1. stupeii ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Vzhl'adom na charakter a umiestnenie navrhovanej
¢innosti sa nepredpokladd vyrazny nérast nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a obyvatel'ov. Navrhovana
¢innost’ nadvizuje na existujuce sluzby v Sportovom aredli, ktory ma rekreacny charakter. Areal sa nachadza v
tizemi CHVO Zitny ostrov, kde mozno planovat’ a vykonavat’ innost, len ak sa zabezpedi viestranna ochrana
povrchovych a podzemnych vdd a ochrana podmienok ich tvorby, vyskytu, prirodzenej akumulacie vod a obnovy
z4sob povrchovych a podzemnych vod. Navrhovana ¢innost’ mé planované odkanalizovanie objektov do podzemnej
preéerpavacej stanice a d’alej vytlanym potrubim do COV. Vzhl'adom na uvedené oddelenie izemného planovania
a zivotného prostredia TTSK nepozaduje posudzovanie predlozenej zmeny navrhovanej ¢innosti podl'a zakona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU Galanta:
OU Galanta berie stanovisko dotknutého organu na vedomie.

2. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Galante, list &. RUVZGA/OHZPaZ/1892/8504/2023 zo diia
22.11.2023:

S ndvrhom zmeny navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin Golf Resort“, k. 1. Nové Osady sa suhlasi.

Na jeho posudzovani podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 24/2006 Z. z.*) sa netrva .

Stcasne sa pozaduje:

1) Doplnit’ a spresnit’ ucel a spdsob vyuzivania jazera (napr. kipanie, vodné Sporty a pod.).

2) Doplnit’ hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti hydrogeologické pomery v tejto oblasti a posidi mozné rizika
znecistenia a zhorSenia kvality podzemnej vody a vody v jazere vplyvom navrhnutej likvidacie dazdovych vod.

3) V sulade s § 5 ods. 2 vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z. o poziadavkach na vnitorné prostredie budov a o
minimalnych poziadavkéach na byty nizSieho Standardu a na ubytovacie zariadenia v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,vyhlaska MZ SR &. 259/2008 Z. z.“) preukazat’, Ze apartmany spifiajii poziadavky na preslnenie bytov
v stlade s ustanoveniami vyhlasky MZ SR ¢. 259/2008 Z. z.

Vyjadrenie OU Galanta:

Spracovatel’ oznamenia o zmene navrhovanej v ramci nahliadnutia do podkladov rozhodnutia zo dinia 18. 01. 2023
predlozil listom dopliujiice informacie (uvedené su v prilohe tohto rozhodnutia) k poziadavkam predlozenych v
pisomnom stanovisku Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Galante.

Vyjadrenie spracovatela k bodu ¢. 1: Jestvujuce jazero bude tak ako doteraz stcastou golfového ihriska bez
vyhradenej funkcie, t.j. ako oddychové zazemie s lavickami. Nepocita sa s vyuzitim na kupanie, vodné Sporty alebo
Sportovy rybolov.

OU Galanta poziadavky uvedené v bode ¢. 2) a 3) premietol do podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia.

3. Okresny tirad Galanta, Pozemkovy a lesny odbor, list ¢. OU-GA-PL0O-2023/016043-02 zo dna 24.11.2023:
Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor, ako prislusny spravny organ statnej spravy podla § 23 zékona €.
220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecist'ovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni
(dalej len zakon o ochrane pol'nohospodarskej pody) po prestudovani predlozeného zdmeru vydava nasledovné
stanovisko:
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Parcela registra C-KN ¢. 213/5 je v katastri nehnutel'nosti vedena ako druh pozemku ,,orna poda“, teda patri do
pol'nohospodarskej pody, preto v jej pripade je potrebné postupovat’ podla § 17 resp. § 18 zdkona o ochrane
pol'nohospodarskej pody.

Parcely registra C-KN ¢. 184/1, ¢. 188, €. 196/1, €. 197/1, €. 199/1 st v katastri nehnutel'nosti vedené ako druh
pozemku ,,lesny pozemok®, preto v ich pripade je potrebné postupovat’ v zmysle zakona ¢. 326/2005 Z. z. o lesoch
v zneni neskorSich predpisov.

Ostatné parcely registra C-KN uvedené v zamere su v katastri nehnutel'nosti vedené ako druh pozemku ,,zastavana
plocha a nadvorie®, ,,ostatna plocha* a ,,vodna plocha®. VzhI'adom k tomu, Ze sa nejedné o poI'nohospodarsku podu,
v ich pripade nie je potrebné postupovat’ podl'a zakona o ochrane pol'nohospodarske;j pody.

Spravny organ z pohladu ochrany pol'nohospodarskej pody nema namietky k predlozenej zmene navrhovanej
¢innosti.

Vyjadrenie OU Galanta:
OU Galanta berie stanovisko dotknutého organu na vedomie. Nasledne upozornenia premietol do podmienok
uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Podrla § 33 ods. 2 spravneho poriadku je spravny organ povinny dat’ ti€astnikom konania a zucastnenym osobam
moznost,, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne
navrhnit jeho doplnenie.

OU Galanta podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku listom &. OU-GA-OSZP-2024/000839-009 zo diia 15. 01. 2024
oboznamilo ucastnikov konania s tym, Ze v rdmci zistovacieho konania k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti
maju moznost’, aby sa pred vydanim rozhodnutia k ozndmeniu o zmene navrhovanej ¢innosti ,,Apartmany Sedin
Golf Resort™, navrhovatel: TST Invest, a. s., Palisady 29/A, 811 06 Bratislava, ICO: 43818471, mohli vyjadrit’ k
jeho podkladom i k spdsobu ich zistenia, pripadne navrhntt ich doplnenie.

Do spisu bolo mozné nahliadnut’ (robit’ z neho kdpie, odpisy a vypisy) na Okresnom urade Galanta, odbore
starostlivosti o zivotné prostredie, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta, v lehote do 5 pracovnych dni odo dina
dorucenia tohto ozndmenia.

Moznost’ vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia v ur¢enej lehote nevyuzil Ziaden ucastnik konania.

Moznost’ nazriet’ do spisu, v zmysle § 23 ods. 1 spravneho poriadku, vyuzil spracovatel ozndmenia o zmene
navrhovanej ¢innosti. Nahliadnutie do spisu sa uskutoc¢nilo diia 18. 01. 2024 na Okresnom urade v Galante.

Diia 30. 01. 2024 dorugila spolo¢nost ENVICONSULT spol. st. 0., Obezna 7, 010 08 Zilina, V zastapeni spolo&nosti
TST Invest, a.s., Palisady 29/A, 811 06 Bratislava ICO: 43 818 471, v ramci nahliadnutia do spisového materidlu pre
navrhovanu ¢innost’ ,,Apartmany Sedin Golf Resort* doplitujuce informacie, ktoré su prilohou tohto rozhodnutia:
1. Opatrenia na zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti, resp. jej zmeny

2. Vyjadrenia k stanoviskam: Regionalny trad verejného zdravia so sidlom v Galante, Okresny urad Galanta,
pozemkovy a lesny odbor a Urad Trnavského samospravneho kraja

Vyjadrenie OU Galanta:
OU Galanta predlozené dopliujtice informacie berie na vedomie. Doplnené opatrenia na zmiernenie vplyvov na
zivotné prostredie premietol do podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poziadavky zmeny navrhovanej ¢innosti na vstupy

Zaber pody
Lokalita uréena pre vystavbu apartmanovych domov je su¢astou zastavaného tizemia obce Velké Ulany (k.u. Nové
Osady). Cely navrhovany sektor A je vedeny v katastri nehnutel'nosti ako zastavana plocha a nadvorie v zastavanom
uzemi obce.
Navrhované sektory B a C st podl’a katastra nehnutel'nosti evidované ako ostatna plocha mimo zastavaného tizemia.
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Cela lokalita bola vynata z pol'nohospodarskej pody pred vystavbou golfového ihriska, z uvedené¢ho dovodu nie je
potrebné riesit’ vynatie pozemkov z PP ani LP a neddjde k zaberu PP.

Néaroky na zastavané tizemie
Vystavba apartmanovych domov a chat si nevyziada naroky na asanaciu jestvujucich domov. Pri vystavbe chat v
sektore B a C ddjde k premiestneniu niekol’kych prvkov mobilidru (lavicky).

Spotreba vody

Zasobovanie aredlu pitnou vodou je rieSené z verejného vodovodu. Pre apartmany a chaty na severnej strane jazera
budi zriadené dve nové vodovodné pripojky. Buda vybudované dve vodomerné Sachty, v ktorych v kazdej sa osadi
faktura¢ny vodomer. Jedna existujlica Sachta sa vyuzije pre osadenie fakturaéného vodomeru pre chaty na vychodne;j
strane jazera. Nasledne bude rieseny areadlovy vodovod, z ktorého budu vedené odbocky ku jednotlivym objektom.
Kazda bytova jednotky bude samostatnym merand podruznym vodomerom na dial’kovy odpocet.

Udaje o spotrebe vody
Vypocet prevedeny na zéklade Vyhlasky MZP SR ¢.684 zo diia 14.11.2006.

APARTMANY — SO 101 - 108

Priemerna denna potreba: Qp = 23,20 m3.den-1, 0,269 L.s-1
Maximalna dennd potreba: Qm = 37,12 m3.den-1, kd=1,6
Maximalna hodinova potreba: Qh = 2,784 m3.h-1, kh=1,8
Priemerna rocna potreba: Qr = 8 468 m3.rok-1,

CHATY

Priemerna denna potreba: Qp = 6,4 m3.deni-1, 0,074 L.s-1
Maximalna denné potreba: Qm =10,24 m3.den-1, kd=1,6
Maximalna hodinova potreba: Qh = 0,768 m3.h-1, kh=1,8
Priemerna ro¢na potreba: Qr =2 336 m3.rok-1,

Celkom

Priemerna denna potreba: Qp = 29,6 m3.den-1, 0,343 l.s-1
Maximalna dennd potreba: Qm = 47,36 m3.den-1, kd=1,6
Maximalna hodinova potreba: Qh = 3,552 m3.h-1, kh=1,8
Priemerna ro¢na potreba: Qr = 10 804 m3.rok-1,

Suroviny a materialy

Pocas vystavby sa pocita s vyuzitim Standardnych stavebnych materialov — tehly, beton, Zelezo, drevo, okna, dvere,
elektroinstalacia a pod.

Energetické zdroje

Zdroj tepla

Vykurovanie apartmanovych domov

Pre zabezpecenie potreby tepla, chladu pre vykurovanie, pripravu TV a chladenie sa navrhuji nasledujtice
energetické zdroje:

Tepelné cerpadlo vzduch — voda o vykone 56 kW.

Na pokrytie potreby tepla, chladu, ohrev TV, zabezpecenie tepelnej pohody objektu je navrhnuty primarny zdroj
tepla — tepelné Cerpadlo vzduch — voda vo vyhotoveni so spatnym ziskavanim tepla pomocou rekuperacného modulu
na prednostny ohrev TV alebo vykurovanie. Vonkajsia jednotka bude osadena pred objektom na volne stojacom
betéonovom podklade.

Vonkajsia jednotka bude pomocou chladivového okruhu napojend na vnatorné hydroboxy. Vnutorné hydroboxy
budi instalované v technickej miestnosti a budi napojené na systém podlahového vykurovania na pokrytie tepelnych
strat v zimnom obdobi a zaroven na chladiaci FanCoil systém, ktory bude pokryvat’ tepelné zataze v letnom obdobi
a na systém pripravy TV.

Pre zvysenie efektivnosti systému vykurovania a chladenia budt do systému doplnené akumula¢né nadoby.
Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom externého zasobnika TV.

Vykurovanie chat
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Pre zabezpecenie potreby tepla, chladu pre vykurovanie, pripravu TV sa navrhuju nasledujice energetické zdroje:
Chata C1

Na pokrytie tepelnych strat a zatazi bude primarne sluzit’ systém tepelného cerpadla vzduch — vzduch vo splitovom
vyhotoveni. Systém sa sklada z vonkajsej jednotky a vnutornych jednotiek v kandlovom prevedeni. Z kanalovych
jednotiek bude vyvedeny potrubny systém, na ktory budu napojené koncové distribucné elementy.

Systém vykurovania bude doplneny elektrickymi vykurovacimi rohozami a elektrickymi kupelfiovymi telesami v
ktpelniach. Potrebu tepla je mozné zabezpecit’ aj pomocou krbovych kachli nachadzajticich sa v objekte.

Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom elektrického ohrievaca.

Chata B1

Na pokrytie tepelnych strat a zatazi bude primarne sluzit’ systém tepelného cerpadla vzduch — vzduch vo splitovom
vyhotoveni. Systém sa sklada z vonkajsej jednotky a vnutornych jednotiek v kandlovom prevedeni. Z kanalovych
jednotiek bude vyvedeny potrubny systém, na ktory budu napojené koncové distribucné elementy.

Systém vykurovania bude doplneny elektrickymi vykurovacimi rohozami a elektrickymi kupelfiovymi telesami v
kapelniach. Potrebu tepla je mozné zabezpecit’ aj pomocou krbovych kachli nachadzajticich sa v objekte.

Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom elektrického ohrievaca.

Chata B2

Na pokrytie tepelnych strat a zatazi bude primarne sluzit’ systém tepelného cerpadla vzduch — vzduch vo splitovom
vyhotoveni. Systém sa sklada z vonkajsej jednotky a vnutornych jednotiek v kandlovom prevedeni. Z kanalovych
jednotiek bude vyvedeny potrubny systém, na ktory budu napojené koncové distribucné elementy.

Systém vykurovania bude doplneny elektrickymi vykurovacimi rohozami a elektrickymi kupelfiovymi telesami v
ktpelniach. Potrebu tepla je mozné zabezpecit’ aj pomocou krbovych kachli nachadzajticich sa v objekte.

Priprava TV bude zabezpecena prostrednictvom elektrického ohrievaca.

Ro¢na spotreba tepla

Apartmany:

Pre tstredné vykurovanie: 30 kW

Qr,vyk = 3600.24.n.QUK.103.((tis - tes)/(ti - te)).e

Qr,vyk =3600.24.206.30.103.((20-4)/(20+11)).0,85 = 243,25 GJ/rok

Pre pripravu TUV podl'a vyhlasky 625/2006 Z.z. :

QW = Ctap.A.0,0036 = 10.882.0,0036 = 31,8 GJ/rok

SPOLU 275,05 GJ/rok = 76,4 MWh/rok

Chata C1:

Pre tstredné vykurovanie: 8,5 kW

Qr,vyk = 3600.24.n.QUK.103.((tis - tes)/(ti - te)).e

Qr,vyk =3600.24.206.8,5.103.((20-4)/(20+11)).0,85 = 66,37 GJ/rok
Pre pripravu TUV podl'a vyhlasky 625/2006 Z.z. :

QW = Ctap.A.0,0036 = 10.121,7.0,0036 = 4,38 GJ/rok

SPOLU 70,75 GJ/rok = 19,65 MWh/rok

Chata B1:

Pre Gstredné vykurovanie: 5,5 kW

Qr,vyk = 3600.24.n.QUK.103.((tis - tes)/(ti - te)).e

Qr,vyk =3600.24.206.5,5.103.((20-4)/(20+11)).0,85 = 42,95 GJ/rok
Pre pripravu TUV podl'a vyhlasky 625/2006 Z.z. :

QW = Ctap.A.0,0036 = 10.121,7.0,0036 = 3,07 GJ/rok

SPOLU 46,02 GJ/rok = 12,78 MWh/rok

Chata B2:

Pre Gstredné vykurovanie: 6,5 kW

Qr,vyk = 3600.24.n.QUK.103.((tis - tes)/(ti - te)).e

Qr,vyk =3600.24.206.5,5.103.((20-4)/(20+11)).0,85 = 50,75 GJ/rok
Pre pripravu TUV podl'a vyhlasky 625/2006 Z.z. :

QW = Ctap.A.0,0036 = 10.121,7.0,0036 = 3,56 GJ/rok

SPOLU 54,32 GJ/rok = 15,09 MWh/rok

Elektricka energia
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Potrebny odoberany vykon bude doddvany z jestvujucej trafostanice ¢. 0844-302. V kioskovej trafostanici je
aktualne inStalovany transformator 250 kVA 22/0,4 kV. Jestvujuca kioskova trafostanica je konstruovana na
osadenie transformatora s max. vykonom 1000 kVA. Pre zabezpecenie potrebného vykonu bude potrebné vymenit’
transformator 250 kVA 22/0,4 kV za transformator 1000 kVA 22/0,4kV. NN rozvadzac instalovany v trafostanici
bude vymeneny za Standardizovany rozvadza¢ ANG s menovitym prudom pripojnych a prepojovacich kablov 1600
A. Doplneny bude kompenzacny rozvadza¢ RC 10 kVAr.

Maximalny odoberany vykon: 644 kW

Utinnik: 0,95

Maximalny odoberany prad: 1066 A

Spotreba el. energie za rok: 600 MWh/rok

Dopravna a in4 infrastruktira

Navrhovana ¢innost’ bude vyuzivat’ sucasné dopravné napojenie, t.j. odbocenim z cesty I11/1356 cez miestnu Cast’
Sedin, v jej juhozédpadnej casti. Do arealu golfového ihriska je vybudovana ucelova komunikdcia so vstupom
na povolenie. Komunika¢ny systém bude doplneny aredlovymi komunikdciami a sietou chodnikov pre peSim
so zabezpecenim pristupu ku kazdému apartmanovému domu. Tymto systémom bude zabezpeci aj pristup pre
zachranné zlozky ku jednotlivym objektom.

Bilancia statickej dopravy

Pri stanoveni bilan¢nych narokov na staticki dopravu navrh vychadzal z STN 73 6110 Z2 z 02/2015. V zmysle
citovanej normy, ¢lanok 16.3.10 je potrebny pocet stojisk vypocitany na 150 parkovacich miest. V sucasnosti je
vybudovanych pre potreby golfového ihriska 90 parkovacich miest, spolu bude v celom areali 240 parkovacich miest.
Po vystavbe celého arealu s ubytovacimi zariadeniami sa neo¢akava vyznamny narast intenzity dopravy, pretoze
doprava navstevnikov bude striktne limitovana ubytovacimi kapacitami a samozrejme vytazenost’ tychto zariadeni
bude suvisiet aj so sezonnost'ou a poveternostnymi podmienkami. PInd kapacita parkoviska sa ocakava iba v pripade
organizovania golfovych turnajov. Pocita sa s prejazdmi iba osobnych vozidiel, resp. s dodavami do 3,5 t pre
zasobovanie. Nakladné vozidla buda obmedzené iba pre pravidelny odvoz odpadu.

Naroky na pracovné sily

Stavbu bude realizovat’ vybrany dodavatel’, disponujici potrebnou kapacitou zamestnancov v pozadovanej
profesijnej skladbe. Za sti¢asného stavu poznania nie je mozné odhadnut’ pocet pracujucich na stavbe.

V sucasnosti je v aredli golfového ihriska 11 stalych pracovnikov, cez hlavnu sezénu sa ich pocet zvysuje o
cca 5 sezonnych pracovnikov. Po realizacii navrhovanej ¢innosti sa pocita s vyuzitim jestvujucich pracovnikov s
navysenim o sezénnych pracovnikov o 3 osoby.

Udaje o vystupoch zmeny navrhovanej innosti

Zdroje znecist'ovania ovzdusia

Posudzovana ¢innost’ bude vplyvat’ na ovzdusie pocas vystavby a pocas samotného uzivania.

Vplyvy pocas vystavby

Pocas vystavby budu vplyvat’ na okolité ovzdusie stavebné mechanizmy a motorové vozidld jednak vyfukovymi
plynmi zo spalovania motorovej nafty, emisiami prepravovanych praskovych stavebnych materidlov (cement,
omietkové zmesi, piesok, d’alSie stavebné materialy) a tiez emisiami prachu pohybom vozidiel po komunikéciach.
Zdrojom znecistenia ovzdusia bude aj samotné stavenisko, kde sa prach bude uvol'fiovat’ do ovzdusia z obnazeného
podneho krytu ako aj z depdnii vplyvom vetra. Znecistenie sa hlavne prejavi lokalne priamo na stavenisku a v mensej
miere na pristupovych komunikaciach.

Vplyvy pocas uzivania

Stavba apartmdnovych domov a chat bude v priebehu prevadzkovania vplyvat na ovzduSie len prejazdmi
motorovych vozidiel, nakol’ko vykurovanie a pripravy teplej vody je prostrednictvom tepelnych cerpadiel.
Vzhl'adom na velkost a charakter navrhovanej stavby predpokladdme minimalny vplyv na kvalitu okolitého
ovzdusia, nakolko predpokladany narast dopravnej intenzity je na urovni max. 300 vozidiel za 24 hod. (pri
maximalnom vyuziti parkovacich miest pre navrhované objekty) s nerovnomernym rozlozenim pocas roka. S
nakladnymi vozidlami sa ani nepocita.

Odpadové vody

Z novonavrhovanych objektov budu vznikat’ dazd’ové a splaskové odpadové vody.

Vody z povrchového odtoku

Dazdové vody zo striech apartmanovych domov budu odvadzané vonkajsimi dazdovymi zvodmi, ktoré budu
zaustené cez lapace stresnych splavenin do dazd’ovej kanalizacnej pripojky jednotlivého objektu a nasledne do
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vsakovacich zariadeni. Dazd’ové vody z pristupovych komunikacii a parkovacich ploch budu zaustené do odlucovaca
ropnych latok s vystupnou hodnotou do 0,1 mg NEL, v ktorom ddjde k odluceniu ropnych latok z dazd’ovych vod.
Vycistené dazd’'ové vody budi odvedené do vsakovacieho zariadenia, kde bude prevadzané vsakovanie dazd’ovych
v6d do podlozia. Dazd’ové vody zo striech chat budu odvadzané priamo do jazera.

UDAJE O MNOZSTVE DAZDOVYCH VOD

Zastavana plocha : plocha m2 - odtokovy koeficient #

F1 - Strecha SO 101-108: 8x 400= 3200 - 1

F2 - Strecha chata B1: 5x 150=750 - 1

F3 - Strecha chata B2: 4x 130=520 - 1

F4 - Strecha chata C1: 7x 240 = 1680 - 1

F5 - Parkovisko + komunikacie: 2 800 - 0,9
Intenzita 15 min dazdaprip=1i=117 Ls-1

Qdaz=F .i. #

Qdazl =37,440 L.s-1

Qdaz2 =8,775 1.s-1

Qdaz3 = 6,084 1.s-1

Qdaz4 = 19,656 1.s-1

Qdaz5 =29,484 1.s-1

CELKOM

Qdaz=101,439 L.s-1

Odpadové vody splaskové

Likvidacia splaskovych vod je rieSend do navrhovanej COV, ustiacej do kanalizacie vy¢istenych vod, ktora bude
zaustend do recipientu Malého Dunaja cez vypustny objekt.

Odvedenie splaskovych vod je rieSené viacerymi vetvami, do ktorych budua zaustené pripojky vedené z jednotlivych
objektov Kanalizacie je navrhovana z kanaliza¢nych rar PP KG 2000 SN 10.

Splaskové odpadné vody budi precistované v navrhovanej Cistiarni odpadnych vod.

Udaje o mnozstve splaskovych odpadovych vod

Mnozstvo splaskovych véd uvazujeme zhodne s potrebou pitnej vody.

APARTMANY
Priemerna denna potreba: Qp = 23,20 m3.dei-1
Priemerna rocna potreba: Qr = 8 468 m3.rok-1

CHATY
Priemerna denna potreba: Qp = 6,4 m3.den-1
Priemerna ro¢na potreba: Qr =2 336 m3.rok-1

CELKOM
Priemerna denna potreba: Qp = 29,6 m3.den-1
Priemerna ro¢na potreba: Qr = 10 804 m3.rok-1

Udaje o zne¢isteni splaskovych odpadovych vod:
Pocet ekvivalentnych obyvatel'ov: n =330 EO
Priemerna denna potreba: Qp = 34,55 m3.dein-1

Znecistenie splaskovych odpadovych vod:
v zmysle STN 736701 ¢l. 10,11 uvazujeme
- nerozpustné latky NL: 55 g/os./deni

- rozpustné latky RL: 125 g/os./den

- BSK5: 60 g/os./dent

- CHSK: 140 g/os./dent

Koncentracia znecistenia splaskovych odpadovych vod:
CNL=NL/Qp=18150/34550=0,525 g/l = 525 mg/l
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CRL=RL/Qp=41250/34550=1,194 g/l =1 194 mg/l

CBSKS5 =BSKS5/Qp=19800/364 550 =0,573 g/l = 573 mg/l

CCHSK = CHSK / Qp =46 200 34 550 = 1,337 g/l =1 337 mg/1

Odpady

V zmysle Vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov, vzniknu realizaciou
posudzovanej ¢innosti (vystavbou) druhy odpadov, zaradené do kategorie ostatnych (O) a nebezpecnych odpadov
(N).

Korektné zneskodnenie odpadov vzniknutych pocas vystavby zabezpeci stavebnik v zmysle zakona o odpadoch ¢.
79/2015 Z. z. Odpady vyprodukované pocas vystavby bude zbierat’ oddelene a odovzda ich opravnenému subjektu,
alebo zabezpeci ich zhodnotenie, pripadne zneskodnenie. Pocas celej doby vystavby bude vedend evidencia o
mnozstvach a druhoch vzniknutych odpadov a o sposobe d’alSieho nakladania s nimi. V pripade, Ze vykopova zemina
bude nésledne umiestnena a vyuzitd v mieste stavby (na pozemku investora napr. na Upravu terénu) nebude sa
vzt'ahovat’ na nakladanie s iou zakon o odpadoch.

Pocas prevadzky apartmanovych domov bude vznikat’ hlavne komunalny odpad z domécnosti. Komunalny odpad
bude zhromazd’ovany v kontajneroch na KO, vyseparované zlozky z komunalneho odpadu budt zbierané oddelene
do samostatnych kontajnerov a nasledne bude zhodnocovany resp. zneSkodiiovany v sulade so v§eobecne zavaznym
nariadenim obce. Sucastou arealu bytovych domov budu vyclenené priestory na zber komunalneho odpadu a
vyseparovanych zloziek z komunalneho odpadu. Cely planovany areél sa napoji na spdsob nakladania s komunalnym
odpadom obce Velké Ulany v sulade s platnymi VZN.

Zdroje hluku a vibracii

Etapa vystavby

Pocas vystavby budu zdrojom hluku dopravy stavebné mechanizmy, ¢innosti, ktoré sprevadzaju stavebné postupy
a staveniskova a mimostaveniskova doprava. Posobenie hluku bude docasné a priestorovo obmedzené miestom
vykonavania stavebnych prac.

Hluk v okoli zemnych strojov v ¢innosti dosahuje pomerne vysoké hladiny. Hluk od tychto strojov je docasny a ma
vyrazne premenny, prerusovany charakter a zavisi od druhu vykondvanej ¢innosti a od momentalne realizovanej
technologie (bagrovanie, sypanie Strku, zhutiiovanie, nakladanie atd’.). Bezné je aj spoluposobenie jednotlivych
zdrojov hluku pri sti€asnej praci niekol’kych strojov a zariadeni. Hlukom zo stavebnych prac na stavenisku bude
atakovana aj zéstavba pozdiZ pristupovych komunikacii veducich ku stavenisku.

Hlukom bude atakovana hlavne individudlna bytova zastavba, v bezprostrednom okoli lokality.

Etapa uzivania

Akustické pomery dotknutého tizemia st ur€ované predovsetkym mobilnymi zdrojmi hluku - doprava.
Generovanie hluku z cestnej dopravy zavisi od intenzity a zlozenia dopravného pradu, pricom urcujucim prvkom
dopravného pridu z hl'adiska produkcie hlukovych emisii je zlozka ndkladnej dopravy. Nakladné vozidla, resp.
jazdné supravy svojou prevadzkou produkuju hluk takmer o 10 dB v&csi oproti osobnym automobilom. Pocas
prevadzky sa s nakladnymi vozidlami ani nepocita. Pri 100%-tnom obsadeni novych parkovacich miest sa pocita
s max. 300 prejazdmi osobnych vozidiel.

Z hladiska inych zdrojov hluku zmena oproti si¢asnému stavu sa neocakéava, charakter navrhovanej ¢innosti nema
predpoklady pre vznik staciondrnych zdrojov hluku, rovnako aktivity spojené s golfom nie st hlu¢né, skér vyzaduja
komornejsie prostredie.

V ramci vykonaného zist'ovacieho konania boli identifikované nasledovné vplyvy zmeny navrhovanej ¢innosti na
jednotlivé zlozky zivotného prostredia:

Vplyvy na obyvatel’stvo

Vplyvy pocas vystavby

Obyvatelia juznej Casti zastavaného uzemia miestnej Casti Nové Osady - Sedin budil ovplyvneni vystavbou
navrhovanej ¢innosti, ktord bude zdrojom hluku a emisii z dopravy a samotnej stavby. Pre pristup do lokality pocas
vystavby bude vyuzivana jestvujica miestna komunikécia, preto je realny predpoklad hlukovej a emisnej zat'aze
obyvatel'ov v okoli tejto ulice. Intenzita vplyvov bude zavisla od discipliny a organizacie vystavby od dodavatel'a
stavby, aby tieto vplyvy boli pre byvajucich obyvatel'ov znesiteI'né a akceptovatel'né.

Uvedené vplyvy nebudu mat’ trvaly charakter a su viazané vyhradne na obdobie vystavby.
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Vplyvy pocas uzivania

Uzivanie bude produkovat’ emisie a hluk z dopravy v beznej miere obytnej zony. Dopravna zataz bude striktne
limitovand ubytovacimi kapacitami, plnd kapacita nového parkoviska bude naplnend iba v pripadoch konania
golfovych turnajov. Struktura doprava bude viazana vyslovene pre osobné vozidla s nakladnou dopravou sa poéita
iba v pripade odvozu odpadu. V suvislosti s obmedzenim spalovacich motorov bude postupne vzrastat' podiel
vozidiel na elektricky pohon, ktoré maju pri prevadzke prakticky nulové emisie a hluk sa obmedzuje iba na trenie
pneumatik po vozovke. Navrhovana ¢innost’ dopliia hlavné zameranie arealu pre golfové aktivity, ktoré negeneruju
nadmerny hluk a emisie, naopak aktivity st skor komornejsieho charakteru.

Pri prevadzkovani nepredpokladdme a neocakévame také stavy a s tym spojené rizika, ktorych vplyv by mohol
vylucit’ ciele investora, alebo vplyv ktorych by mohol vyznamnejSie negativne ovplyvnit’ vyuzivanie a vlastnosti
dotknutého tizemia a obyvatel'stvo tu byvajuce. Cinnost mozno hodnotit’ ako environmentalne inosnu, primerant
a vhodnu v tomto prostredi aj s oh'adom na sucasné vyuzitie prostredia.

Prijatelnost’ ¢innosti

Z pohladu byvajuceho obyvatel'stva mozno ocakavat’ negativne prejavy najmi pocas vystavby ubytovacich
zariadeni. PocCas tohto obdobia su negativne vplyvy (hlucnost a praSnost, prejazdy néakladnych vozidiel)
najintenzivnejsie. Vo vztahu k byvajucemu obyvatel'stvu bude kI"ai¢ovu tilohu zohravat’ disciplina dodavatela stavby
a sposob komunikacie investora pri predstavovani projektu.

Planovana vystavba je v stilade s platnym uzemnym planom obce Velké Ulany.

Vplyvy na prirodné prostredie

Reliéf a horninové prostredie

Pozemok je umiestneny na prevazne rovinatom teréne, uzemie nie je ohrozené zosuvmi. V zmysle zaverov
geologického prieskumu (GEO-Komarno s.r.o., 06/2023) boli vyhodnotené zakladové pomery apartmanovych
domov a chat.

Zakladové pomery stavebnej parcely pre apartmanové domy st hodnotené ako jednoduché, pre ubytovacie
zariadenia na brehu jazera uz su zlozitejSie.

Na lokalite bytovych domov pod zikladovou skarou budu dominovat’ pevné ily F6-CL, ale v ramci aktivnej
deformacnej zony uz treba kalkulovat’ aj s tuhymi ilmi od hibok 1,6-1,9 m p.t. Tu sa navrhuje ploiné zakladanie
— zelezobetonové zakladové pasy.

Na lokalite ubytovacich zariadeni pri jazere pod zakladovou Skarou budii dominovat’ len tuhé ily F6-CL,CI alebo
kypré ilovité piesky S5-SC a pravdepodobne dojde aj k vytvorenie nasypov na vyrovnavanie terénu.

Preto sa tu navrhuje Sirokoplo$ny sposob zakladania (zdkladova doska) alebo studiiové zaklady az po unosné strky
(cca 3-3,5m p.t.) 2. Priama hladina podzemnej vody nebude vyrazne ovplyviovat' zakladové pomery, ale jej sezonne
kolisanie uz pomerne dominantne — spdsobi vertikalne posuny konzistenénych hranic v iloch.

Vplyvy na povrchovi a podzemnt vodu

Vplyvy pocas vystavby

V pripade havarie a tiniku znecistujucich latok pocas vystavby (porucha automobilu, stavebného mechanizmu),
pripadne prevadzky do podzemnych alebo povrchovych vod je potrebné vykonat’ opatrenia na zamedzenie ich
d’alSieho tiniku a Sirenia, Unik bezodkladne ohlésit’ prisluSnym uradom (aj prostrednictvom tiestiovej linky 112).
Pripadny tnik ropnych latok v minimalnych objemoch je zvladnuteI'ny bezne dostupnymi havarijnymi prostriedkami
(zemina, piesok, piliny). Viacsie uniky charakteru mimoriadneho znecistenia vod (MZV) je potrebné hlasit
bezodkladne Slovenskej inSpekcii zivotného prostredia.

Obzvlast zvysent pozornost’ bude potrebné venovat’ zdsahom pri brehu jazera, kde sa navrhuje vystavba chat v
sektore B a C. Pri vystavbe sa musi dodrziavat’ zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a vyhlaska ¢. 200/2018 Z. z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so znec€istujucimi latkami, o nalezitostiach havarijného planu a o postupe
pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod.

Vplyvy pocas uzivania
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Dazd'ova kanalizacia - dazd'ové vody z komunikacii, spevnenych ploch a striech je potrebné v ¢o najvacsej miere
zadrzat’ v izemi a zachovat tak reten¢nu schopnost’ izemia, vzhl'adom na klimatické zmeny a v sulade s prijatou
Statnou "Stratégiou adaptacie SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy", r.2014 a 2018.

Dazdové vody zo striech objektov budi odvadzané vonkaj$imi dazd’ovymi zvodmi, ktoré budu zatstené cez
lapace stresnych splavenin do dazd’ovej kanalizacnej pripojky jednotlivého objektu a nasledne do vsakovacich
zariadeni. Dazd’ova kanaliza¢né pripojka sa do vsakovacieho zariadenia zausti cez filtracnl reviznu Sachtu. Pocet a
kapacita vsakovacich zariadeni bola navrhnuta na zaklade vypoctu vydatnosti dazd’a, sucinitel'a odtoku a lokalnych
vsakovacich podmienok.

Dazd’ové vody zo spevnenych ploch — parkovisk a komunikacii budii odvedené prie¢nym a pozdiznym sklonom do
uli¢nych vpustov a nasledne potrubim odvedené cez odlu¢ovac ropnych latok (ORL) do vsakovacieho systému.
Tymto rieSenim sa neovplyvni ani kvalita, ani hladina podzemnych vod, dazd’ové vody budu vsakovat’ tam, kde
spadnu, ¢o bude priaznivo vplyvat na vodnu bilanciu daného uzemia.

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov

Navrhovana c¢innost' je planovand v uzemi, kde zasahuje hranica ochranného pasma II. stupiia vonkajSie
vodarenského zdroja Jelka. Akakol'vek realizacia prac bude vykonavana v sulade s ustanoveniami zakona C.
364/2004 Z. z. o vodach zaroven budu dodrzané podmienky stanovené rozhodnutim Zapadoslovenského krajského
narodného vyboru v Bratislave ¢. PLVH-4/2085/82-8 zo diia 22.5.1985.

Do tizemia zasahuje CHVO Zitny ostrov.

Vzhl'adom na sposob odkanalizovania navrhovanej cinnosti neocakdvame ziadne ovplyvnenie uvedenych
ochrannych pasiem, resp. CHVO.

Vplyvy na ovzdusie

Vplyvy pocas vystavby

Tieto vplyvy st ¢asovo obmedzené a su spojené predovsetkym so zvySenym pohybom nakladnych automobilov a
stavebnych mechanizmov. Sprievodnym javom stavebnej ¢innosti méze byt’ zvySena prasnost’ a tvorba emisii. Tato
sa bude prejavovat’ jednak v samotnom mieste vystavby a jednak na pristupovych komunikaciach.

Tieto vplyvy sa budu eliminovat’ pouzivanim vozidiel v dobrom technickom stave, obmedzenym pouzivanim
cementu a d’alSich praskovych zmesi, dovozom betonu domieSavacmi z externych velkokapacitnych vyrobnych
jednotiek. Imisie z pohybu dopravnych prostriedkov sa budia obmedzovat’ Cistenim kolies vozidiel od nanosov blata
a Cistenim pristupovej komunikacie.

Vplyvy pocas uzivania

Obyvatel'stvo bude ovplyvnené emisiami z dopravy, ktoré vzhl'adom na velkost’ arealu mozno povazovat za
zanedbatelny. Z analogickych projektov pri ovel'a vysSej dopravnej zat'azi boli vysledky koncentracii emisii v okoli
podobnych stavieb na tirovni max. jednotkovych percent limitnych hodnét. Ako bolo uz vyssie uvedené v najblizsich
rokoch sa predpoklada zvySujuci sa podiel vozidiel na elektricky pohon, ktoré maju pri prevadzke prakticky nulové
emisie.

Za negativny dlhodoby vplyv na ovzdusie, do doby trvania navrhovanej ¢innosti mézeme povazovat’ prehrievanie
ovzdusia nad spevnenymi plochami a zamedzenie prirodzeného vyparu vodnych par do ovzdusia z pddy. Vzhl'adom
na Struktiru Gzemia, stupeii zastavanosti, mozeme tento vplyv povazovat' za maly, ale v lokdlnom meritku len
mierny. Doéleziti ulohu bude zohravat’ navrh vegetacnych tprav, v ramci ktorych st navrhované rozsiahlejSie
vegetacné plochy. V ramci rieSeného uzemia, ktoré tvori golfové ihrisko sa v lokalite vyskytuju rézne formy
vegetacie ako aj vodné plochy co priaznivo ovplyvituje mikroklimu tizemia a vhodne kompenzuju vplyv buducich
zastavanych ploch.

Poda

Navrhovana ¢innost’ bude realizovand ¢iastocne v zastavanom uzemi obce a na pozemkoch, ktoré st vedené ako
zéhrady a zastavané plochy a nadvoria a Ciasto¢ne na plochach vedenych ako ostatna plocha mimo zastavaného
uzemia obce. Nové apartmanové domy a chaty v predmetnej lokalite buda bez vplyvu na pol'nohospodarsku podu,
pol'nohospodarska ¢innost’ sa od vystavby golfového ihriska nevykonava.

Fauna a flora

Flora
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Vystavbou golfového ihriska doslo k premene donedavna pol'nohospodarsky obhospodarovanych ploch, rubanisk v
lesnom prostredi a ploch zdevastovanych tazbou Strkopieskov na lesostepny habitat s vodnymi plochami.

Vznikla tu kombinacia viacerych fytocendz:

travinnych (jamkoviska, hracie drahy, odpaliska, sprievodné travnaté plochy)

krovinno-bylinnych (vzdialenejSie sprievodné travnaté plochy — hardrough)

lesnych (medzi jednotlivymi golfovymi jamkami — pdvodné LP, nové parkovo upravené plochy)

vodnych (vodné a podmacané plochy)

Charakter tychto fytocen6z sa nezmeni, lokalitu pre apartmdnové domy je lemovana iba krovinnym porastom
na hraniciach pozemku, zvySok plochy je volny a nezatrdvneny. Po ukonceni stavebnych prac dojde k realizacii
sadovych uprav a vysadbe krovin a stromov.

Fauna

Biotopy, ktoré vznikli vystavbou golfového ihriska st kolonizované ZivocisSnymi druhmi typickymi pre danu
geografickl oblast’ a pre dany ekosystém.

Pribudli zZivocichy viazané na vodu, a to celym Zivotnym cyklom, jeho castou (najmi juvenilné Stadia), alebo
zivocCichy, pre ktoré st vodné plochy prechodnym (najma potravnym a oddychovym) biotopom.

Z bezstavovcov pribudli najmé zastupcovia hubiek (Porifera), mékkySov (Mollusca), obru¢kavcov (Annelida),
kérovcov (Malacostraca), a z hmyzu (Insecta) najmi rady podenky (Ephemeroptera), vazky (Odonata), bzdochy
(Heteroptera), chrobaky (Coleoptera), poto¢niky (Trichoptera) a dvojkridlovce (Diptera).

Zo stavovcov su to obojzivelniky (Amphibia), vtaky (Aves) potravne viazané na vodu a niektoré drobné cicavce.
Plazy (Reptilia) m6zu mat’ zastupenie v podobe uzoviek (Natrix natrix).

Redukovany pohyb sa ocakava predovsetkym pocas vystavby kedy zZivocichy budu rusené predovsetkym hlukom
a pohybom mechanizmov. Pocas prevadzky je pravdepodobné, ze sa ddjde k postupnej adaptacii na nové objekty,
nakol’ko §ir§ie izemie zostane v jestvujucom stave co poskytuje dostatocné priestory pre hniezdenie, ako aj potravné
ret’azce pre rozne druhy vyssie uvedenych zivocichov.

Vplyvy na krajinu

Rie$ené uzemie sa nachadza na juznom kraji obce Velké Ulany v areali golfového ihriska. K zmene scenérie dojde
v oplotenom areali v miestach ktoré st v sti¢asnosti nezastavané pri umiestneni sektoru B a C sa nachadza brehovy
porast pri jazere, ktory bude scasti odstraneny. Po ukonceni stavebnych prac buda v uzemi zrealizované sadové
upravy.

Realizaciou posudzovanej Cinnosti dojde k zmene funkéného vyuzitia uzemia v lokalnom meritku — pribudnu
zastavané plochy, komunikécie, chodniky na tkor Casti vol'ného aredlu. Vegetacné tipravy arealu budi okrem
travnatého porastu doplnené o vzrastlu drevinnu zelei, aby sa ¢o najviac zmiernil negativny vizudlny vplyv
spevnenych ploch a zaroveii zmiernil tlak na prehrievanie spevnenych ploch. Déraz bude kladeny na obnovu
brehového porastu v sektore B a C, ktory bude Ciastocne odstraneny.

Uzemny systém ekologickej stability

Posudzovana ¢innost’ priamo nezasahuje do Ziadneho prvku USES. V zmysle navrhu miestneho USES je sti¢astou
ekologicky vyznamného segmentu krajiny pod ¢. EV133 Rameno pri golfe.

Uvedeny prvok USES je vy¢leneny aj na ploche, kde sa navrhuje vystavba chét v sektore B a C a kde pocas vystavby
mdze dojst’ k Casovo obmedzenému ovplyvneniu. Realizacia vhodne zvolenych sadovych uprav méze vyraznym
spdsobom prispiet’ k opdtovnej regeneracii tejto Casti aredlu.

Vplyvy na urbanny komplex a vyuzivanie zeme
Realizaciou zameru sa nepredpokladaju negativne dopady na urbanny komplex. Pozitivom je sekundarny rozvoj
dal$ich sluzieb prepojenych na rekreaciu, vratane stravovacich a maloobchodnych sluzieb aj v SirSom okoli.

Vplyvy na kultiru a pamiatky
Zmena ¢innosti nebude mat’ vplyv na kultiru a pamiatky.

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej ¢innosti na chranené tizemia

Posudzovana ¢innost’ je umiestnend v Uzemi, v ktorom plati 1. stupeit ochrany podla zdkona ¢. 543/2002 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov. Nezasahuje do Ziadneho izemia ndrodnej sustavy
chranenych tizemi, ani do uzemi eurdpskej sustavy chranenych uzemi Natura 2000 (SKCHVU — chranené vtacie
uzemia, SKUEV — tzemia eur6épskeho vyznamu).
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Najblizsie chranené tzemie ststavy Natura 2000 sa nachadza cca 500 m juzne od sektoru C, jedna sa o izemie
europskeho vyznamu SKUEV0822 Maly Dunaj.

OU Galanta v ramci zistovaciecho konania posudil navrhovanu ¢innost' z hladiska povahy a rozsahu zmeny
navrhovanej Cinnosti, miesta jej vykondvania, vyznamu ocakévanych vplyvov na Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov a vzal do ivahy sti¢asny stav zivotného prostredia v dotknutom tizemi a nepredpokladé také negativne
vplyvy, ktoré by mali za nasledok vyznamné zhorsenie stavu zivotného prostredia a zdravia obyvatel'ov v zdujmovom
uzemi oproti si¢asnému a povolenému stavu, ktoré by bolo potrebné d’alej posudzovat’ podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z.

Vzhl'adom na charakter zmeny navrhovanej Cinnosti a jej umiestnenie sa nepredpoklada jej negativny vplyv
na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, obyvatelstvo, historicky, kultarne alebo archeologicky vyznamné
oblasti, urbanny komplex, vyuzivanie zeme, tinosnost’ prirodného prostredia, biodiverzitu, ani sa nepredpokladaju
vyznamné negativne kumulativne a synergické vplyvy. Mozné negativne vplyvy mozu predstavovat’ havarie, ktoré
maju charakter potencialnych rizik, a ktoré je mozné eliminovat’ vhodnymi bezpecnostnymi opatreniami. Zmena
navrhovanej ¢innosti nezvysuje pravdepodobnost’ vzniku havarii.

Pri posudzovani navrhovanej ¢innosti OU Galanta primerane pouzil kritéria pre zistovacie konanie podla § 29
zédkona €. 24/2006 Z. z. uvedené v prilohe €. 10 zadkona ¢. 24/2006 Z. z., ktora je transpoziciou prilohy ¢. III Smernice
2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné prostredie. Zarovei
prihliadal na stanoviska podla § 29 ods. 9 zakona ¢. 24/2006 Z. z. a vysporiadal sa s doru¢enymi stanoviskami
pricom zistil, Ze vznesené poziadavky sa v prevaznej miere vztahuju na spracovanie d’alSich stupiiov projektove;j
dokumentacie stavby a ich rieSenie je v posobnosti inych organov v konaniach podl'a osobitnych predpisov, preto
ich zahrnul do odporucani pre povol'ovanie ¢innosti.

OU Galanta opodstatnené pripomienky dotknutej verejnosti, majuce oporu v zdkone, zahrnul prislu$ny organ medzi
poziadavky, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentacii k izemnému konaniu o umiestneni stavby a v naslednom
konani o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, v ktorom ma dotknuta verejnost’, po splneni podmienok
vyplyvajicich zo zékona €. 24/2006 Z. z., postavenie ucastnika konania.

Ak sa zisti, ze skuto¢né vplyvy posudzovanej Cinnosti st vacsie, ako sa uvadza v zamere, je ten, kto Cinnost’
vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zédmere a v
sulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

OU Galanta vzhladom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a dorugené stanoviska podla § 29 ods. 9
zékona €. 24/2006 Z. z., ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 ods. 3 zakona ¢. 24/2006 Z. z.,
uvedené v Prilohe ¢. 10 citovaného zakona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozornenie pre dotknuti obec:

Podrla § 29 ods. 16 zakona ¢. 24/2006 Z. z. dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti verejnost’ na
svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Povol'ujtici organ a navrhovatel’ (investor) je v d’alSich stupnioch konania podla osobitnych predpisov povinny
postupovat’ podl'a § 38 zakona o posudzovani.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ do 15 dni od jeho doruéenia rozklad podl'a § 61 ods. 1 spravneho poriadku
na OU Galanta.

V pripade verejnosti sa podla § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov za den doru¢enia rozhodnutia povazuje
patnasty den zverejnenia rozhodnutia podl'a § 29 ods. 15 zakona o posudzovani vplyvov.

Toto rozhodnutie je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustaji, preskumatelné
spravnym sudom podl'a ustanoveni zakona €. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok v zneni neskorsich predpisov.

Ing. Timea Okruhlicova
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veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10001

Dorucuje sa
TST Invest, as., Palisady 29A, 811 06 Bratislava, Slovqnské republika
Obec Vel'ke Ulany, Vel'ké UTany 0/578, 925 22 Velké Ulany, Slovenska republika

Na vedomie

ENVICONSULT spol. s r.0., Obezna 7, 010 08 Zilina 8

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Toméasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava III

Ministerstvo Skolstva SR,

Trnavsky samospravny kraj, oddelenie uizemného planovania a zivotného prostredia, Starohajska 10,917 01 Trnava 1
Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrovéa, Trnava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Galante, Parkova, Galanta

Regionalny urad verejného zdravotnictva Galanta, Hodska 62/2352, 924 81 Galanta 1

Okresny trad Galanta, odbor krizového riadenia, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta 1

Okresny urad Galanta, odbor starostlivosti o zivotné prostredie (ochrana ovzdusia, ochrana vod, odpadové
hospodarstvo, ochrana prirody a krajiny), Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta 1

Okresny trad Galanta, Pozemkovy a lesny odbor, Nova Doba 1408/31, 924 36 Galanta 1
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Priloha

Oznamenie o zmene navrhovanej ¢innosti

»Apartmany Sedin Golf Resort

1. Opatrenia na zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti, resp. jej zmeny
2. Vyjadrenia k stanoviskadm dotknutych organov
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ENVICONSULT spol. s r.o.

Obeind 7
010 08 Zilina g
spoloénost zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, viozka & 1815/1 ENVICONSULT
Vybavuje: Hujo
Mobil: 0904 191 885
e-mail; hujo@enviconsult.sk Okresny urad Galanta
Odbor starostlivosti o ZP
Nova Doba 1408/31
924 36 Galanta
Znacka: -124 Datum: 29.01. 2024

Vec: Apartmdany Sedin Golf Resort — nahliadnutie do spisového listu navrhovanej ¢innosti

V zastupeni spoloénosti TST Invest, a.s. Na Palisddy 29/A, 811 06 Bratislava ICO: 43818 471 Vam
v ramci nahliadnutia do spisového materialu pre navrhovani ¢innost ,Apartmény Sedin Golf Resort”
zasielame nasledovné vyjadrenie:

1. Opatrenia na zmiernenie vplyvov navrhovanej ¢innosti, resp. jej zmeny
2. Vyjadrenia k stanoviskam: Regiondiny urad verejného zdravia so sidlom v Galante, Okresny
urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor a Urad Trnavského samospravneho kraja

ad.1

Ciefom opatreni zahrnutych do kategoérie technickych je ¢o najvdcSie zmiernenie, pripadne eliminacia
negativnych vplyvov vystavby auZivania arealu na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia,
prostrednictvom dostupnych a technicky realizovatefnych postupov. VédcSina navrhovanych opatreni
ma charakter postupov, ktoré sa uplatiiuji pri spracovani technického riedenia a budi zahrnuté do
projektovej dokumentdcie. Opatrenia maji charakter Standardnych postupov, ktoré vyplyvaju z potrieb
zosuladenia danej €innosti s platnou legislativou a zahfiiaju postupy:

na zniZenie prasnosti,

na ochranu obyvatelstva pred hlukom,

na ochranu povrchovych a podzemnych vod pred zneistenim,

na ochranu chranenych uzemi a objektov,

na ochranu bioty,

na zabezpecenie zaélenenia stavby do krajiny prostrednictvom vegetacnych Gprav,
na ochranu archeologickych pamiatok,

na spravne nakladanie s odpadmi.

Pre jednotlivé zlozky Zivotného prostredia sa navrhuju tieto opatrenia:

Ochrana ovzdusia a klimy
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za dlhdie trvajuceho bezzrazkového obdobia je potrebné vykondvat postrekovanie nielen
pristupovej cesty, ale aj odhriiovanej pody;
zhotovitel nebude na stavenisku pélit Ziadne druhy stavebného odpadu alebo iné materidly;

doddvatel stavby musi zabezpelit dosledni (dribu pristupovych komunikdcii, staveniska,
stavebného dvora i dep6nii najmd doslednym zametanim, v pripade sucha kropenim a
odstrafiovanim blata z ploch;

pouzivanie nakladnych vozidiel a stavebnej techniky v nizkoemisnych triedach (EURO V - Vi}. Vozidla
musia byt v dobrom technickom stave;

kompenzovat predpokladané zvy3enie teploty v priestore arealu vysadbou hlavne stromovej
a krikovej vegetidcie awvytvorit alebo ponechat aj $irSie nezastavané plochy s vegetaciou.
Doporudujeme vyuZivat predovietkym autochténne druhy, nemali by sa vysadzat nizke a trpaslicie
kultivary s malou plochou koruny a vytvarat okrasné vegeta¢né plochy so Strkom, ktoré sice spinaji
esteticku funkciu, ale nie klimatickd a biotopovi. Plochy vegetacie &o najviac pribliZit prirodnému
prostrediu.

Opatrenia na elimindciu nepriaznivych 4¢inkov hluku

re$pektovat podmienky pre stavebnu €innost uvedené vo vyhlaske ¢. 549/2007 Z.z. ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotdch hiuku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektiviziciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi,

v dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhnit objekty na poZiadavky pre zvukovu izolaciu
obvodového plasta, ktoré su uréené pre indexy nepriezvucnosti (vzduchove;j).

Opatrenia na ochranu povrchovych a podzemnych vod

v priebehu vystavby je vieobecne déleZité dodrZiavat bezpeénostné predpisy pri manipuldcii
s ropnymi produktmi, pravidelne kontrolovat technicky stav stavebnych mechanizmov a zabezpecit
bezporuchovu prevadzku stavebnych mechanizmov,

podas vystavby je dbleZité preferovat a pouZivat také technologické postupy, ktoré budd 3etrné k
vodam a zemné prace uskutofiovat v takom rozsahu, aby nedochadzalo k narueniu vodného
rezimu,

zhotovitel zabezpeéi preventivne opatrenia na ochranu vod - dostatoéné mnoZstvo sorbénych
materidlov a naradia na likvidaciu pripadného tniku zneéistujucich latok, vySkolenie zamestnancov
stavby s poZiadavkami na manipuldciu so zne¢isfujicimi latkami,

socialne zariadenia na stavenisku riedit pouZivanim chemickych WC alebo prenosnymi
kontajnerovymi bunkami so socidlnym zariadenim s moZnou akumuldciou splaskovych vod,

Opatrenia na ochranu bioty

Pri vystavbe bude potrebné zabezpetif maximalnu ochranu okolitej vegetdcie, minimalizovat
nevyhnutny manipulaény priestor a zostdvajucu vzrastli zelefi zabezpelit pred po3kodenim, tiez
nezasahovat do porastov mimo arealu vystavby.

potas vystavby dreviny v blizkosti stavby chrénit pred moZnym mechanickym poskodenim podfa
normy STN 83 70 10 (Ochrana prirody. Osetrovanie, udrZiavanie a ochrana stromovej vegetacie),

po ukondeni stavebnych prac vykonat nové vegetatné Upravy prednostne zdomécich druhov
drevin, v minimdlnej miere vyuZivat zakrpatené kultivary stromov s malou plochou koruny,

v pripade vyskytu invdznych druhov na lokalite bude potrebné zamedzit ich ireniu, monitorovat
a realizovat opatrenia vo vztahu k $ireniu invdznych druhov rastlin.

Opatrenia na ochranu krajiny, zaclenenie technického diela do krajiny

K opatreniam na zlepienie estetického u¢inku stavby a na zallenenie aredlu do krajiny budu patrit
vegetatné dpravy. Vyber druhovej skladby stromov a krov by sa mal orientovat na povodné typické
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druhy sledovaného tGizemia, ktoré si zrovei prispdsobené na miestnu klimu. Vegetacné Gpravy musia
byt zrealizované bezprostredne po ukonleni stavebnych prac s reSpektovanim vhodného
agrotechnického terminu. Skorou vysadbou sa zamedzi nastup invaznych druhov bylin a drevin.

Opatrenia na ochranu archeologickych pamiatok

Dodévatel stavby je povinny dodriaf povinnosti vyplyvajiice zo zdkona €. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a § 127 stavebného zdkona, najmé z hladiska
pripadného odhalenia ndlezov.

ad 2)
Regiondlny drad verejného zdravia so sidlom v Galante, list €. ROVZGA/OHZPaz/1892/8504/2023 zo
dina 22.11. 2023.

S navrhom zmeny navrhovanej €innosti ,Apartmdny Sedin Golf Resort”, k. . Nové Osady sa suhlasi. Na
jeho posudzovani podla zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 24/2006 Z. z.“) sa
netrva.

Sucasne sa poZaduje:

1. Doplnit a spresnit (el a spdsob vyuZivania jazera (napr. kiipanie, vodné Sporty a pod.).

Odpoved: Jestvujice jazero bude tak ako doteraz sucastou golfového ihriska bez vyhradenej funkcie,
t.j. ako oddychové zazemie s lavickami. Nepocita sa s vyuZitim na kipanie, vodné Sporty alebo Sportovy
rybolov.

2. Doplnit hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti hydrogeologické pomery v tejto oblasti a
posudi mozné rizika znecistenia a zhor$enia kvality podzemnej vody a vody v jazere vplyvom
navrhnutej likvidacie daZzdovych vad.

Odpoved: Hydrogeologicky posudok bude sucastou dokumentdcie pre stavebné povolenie a bude
slzit ake podkiad pre findlne riesenie odvedenia dazdovych vod, ale aj zakladania navrhovanych
stavieb.

3. Vsilade s § S ods. 2 vyhladdky MZ SR €. 259/2008 Z. z. o poZiadavkach na vnitorné prostredie
budov a o minimalnych poZiadavkach na byty nizZsieho §tandardu a na ubytovacie zariadenia v
zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,vyhlaska MZ SR €. 259/2008 Z. z.“) preukdzat, Ze
apartmany spifiaju poZiadavky na presinenie bytov v slade s ustanoveniami vyhlasky MZ SR €.
259/2008 Z. z.

Odpoved: Poziadavka bude zapracovana do dokumentacie pre stavebné povolenie, ktora bude
spracovana autorizovanym stavebnym inZinierom.

Okresny urad Galanta, pozemkovy a lesny odbor, list . OU-GA-PLO-2023/016043-02 zo diia 24.11.
2023

Spréavny organ z pohladu ochrany pofnohospodarskej pody nema namietky k predloZenej zmene
navrhovane;j ¢innosti.

Odpoved: Berie sa na vedomie.
Urad Trnavského samospravneho kraja, list & 13608/2023/0UPZP-2/Re zo dia 24.11. 2023

Navrhovana &innost je umiestnena na Gzemi, kde plati 1. stupei ochrany podfa zdkona ¢. 543/2002 Z.
2. 0 ochrane prirody a krajiny v zneni neskor3ich predpisov. Vzhfadom na charakter a umiestnenie
navrhovanej €innosti sa nepredpoklada vyrazny narast nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie a
obyvatefov. Navrhovand &éinnost nadvizuje na existujuce sluzby v $portovom areali, ktory mé rekreaény
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charakter. Areél sa nachadza v tzemi CHVO Zitny ostrov, kde moZno pldnovat a vykondvat &innost, len
ak sa zabezpedi vSestrannd ochrana povrchovych a podzemnych vod a ochrana podmienok ich tvorby,
vyskytu, prirodzenej akumulédcie vod a obnovy zdsob povrchovwych a podzemnych véd. Navrhovand
¢innost ma planované odkanalizovanie objektov do podzemnej preéerpéavacej stanice a dalej vytlatnym
potrubim do COV. Vzhladom na uvedené oddelenie Gzemného plénovania a Zivotného prostredia TTSK
nepoZaduje posudzovanie predioZenej zmeny navrhovanej ¢innosti podla zékona & 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Odpoved: Berie sa na vedomie.

Dakujeme a zostdvame s pozdravom

Mgr. Peter Hujo |

1,,!’.‘-
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Dolozka pravoplatnosti a vykonatelnosti

Typ dolozky:

dolozka pravoplatnosti X
doloZzka vykonatelnosti

doloZka pravoplatnosti a vykonatelnosti -

Cislo rozhodnutia: ‘ OU-GA-OSZP-2024/000839-012 ‘
Datum vytvorenia dolozky: | 12.03.2024 |
Vytvoril: | Antal Frantisek, Mgr. |

Udaje spravoplatnenia rozhodnutia

Datum nadobudnutia pravoplatnosti: ‘ 09.03.2024 ‘

Pravoplatnost’ vyznaCena pre:
rozhodnutie v plnom zneni X
Cast rozhodnutia

OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024-P002



Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.

Udaje elektronického tiradného dokumentu

Nazov: [Rozhodnutie zo zistovacieho konania zmeny navrhovanej ¢innosti:
»Apartmany Sedin Golf Resort]
Identifikator: OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024

Autorizacia elektronického uradného dokumentu

Dokument autorizoval: Timea Okruhlicova
Opravnenie: 1109 Veduci odboru okresného uradu
Zastupena osoba: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky
SK ICO 00151866
Sposob autorizacie: kvalifikovany elektronicky podpis vyhotoveny s pouzitim mandatneho

certifikatu s pripojenou kvalifikovanou elektronickou ¢asovou peciatkou

Deklarovany datum a Cas autorizacie: 07.02.2024 10:03:08 casové pasmo +01:00
Détum a c¢as vystavenia kvalifikovanej ¢asovej 07.02.2024 10:03:29 casové pasmo +01:00
peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vzt'ahuje:
OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024

Autorizacia elektronického uradného dokumentu

Dokument autorizoval: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, OU GA 10001
SK ICO: 00151866
Sposob autorizacie: kvalifikovana elektronicka pecat’ s pripojenou kvalifikovanou elektronickou

¢asovou peciatkou

Deklarovany datum a Cas autorizacie: 12.03.2024 08:54:58 ¢asové pasmo +01:00
Datum a Cas vystavenia kvalifikovanej Casovej 12.03.2024 08:54:58 €asové pasmo +01:00
peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vztahuje:
OU-GA-0OSZP-2024/000839-0005770/2024

Autorizacia prilohy elektronického tiradného dokumentu

Dokument autorizoval: Ministerstvo vnutra Slovenskej republiky, OU GA 10001
SK ICO: 00151866

Spdsob autorizacie: kvalifikovana elektronicka pecat’ s pripojenou kvalifikovanou elektronickou
casovou peciatkou

Deklarovany datum a Cas autorizacie: 12.03.2024 08:54:58 Casové pasmo +01:00

Déatum a ¢as vystavenia kvalifikovanej Casovej 12.03.2024 08:54:58 ¢asové pasmo +01:00

peciatky:

Oznacenie listov, na ktoré sa autorizacia vztahuje:
OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024-P002

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3



Ostatné prilohy

Oznacenie listov priloh, ktoré nie s platne autorizované alebo nie st autorizované vobec:
OU-GA-OSZP-2024/000839-0005770/2024-P001

Informécia o vyhotoveni doloZky o autorizacii

Dolozku vyhotovil: Mgr. FrantiSek Antal
Funkcia alebo pracovné hlavny radca
zaradenie:

Oznacenie organu verejnej moci: Okresny trad Galanta
ICO: 00151866

Déatum vytvorenia dolozky: 12.03.2024

Podpis a peciatka:

Identifikator elektronického formulara: 50349287.Dolozka o_autorizacii, Jazyk: SK, Verzia: 1.3
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